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Введение.
Государственный кадастр недвижимости является систематизированным сводом сведений об учтенном в соответствии с настоящим Федеральным законом недвижимом имуществе, а также сведений о прохождении Государственной границы Российской Федерации, о границах между субъектами Российской Федерации, границах муниципальных образований, границах населенных пунктов, об особых экономических зонах, созданных в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации" Государственный кадастр недвижимости является федеральным государственным информационным ресурсом. [1]
Основное назначение ГКН: организация оборота прав, зарегистрированных в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

 Основными задачами создания ГКН служат:
-
Обеспечение гарантий прав собственников;

-
Обеспечение эффективного сбора налогов на недвижимость;

-
Эффективное и рациональное использование недвижимости.
Каждый земельный участок, сведения о котором внесены в государственный кадастр недвижимости, имеет неповторяющийся во времени и на территории Российской Федерации государственный учётный номер (кадастровый номер). Кадастровые номера присваиваются объектам недвижимости органом кадастрового учёта. Все земельные участки, независимо от форм собственности, подлежат государственному кадастровому учёту. 1 марта 2008 года вступил в силу Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости», в соответствии с которым создаётся единый систематизированный свод сведений о недвижимом имуществе [2].

Согласно вышеназванному Закону кадастровый учёт осуществляется в связи с образованием или созданием объекта недвижимости (постановка на учёт объекта недвижимости, например, земельного участка), прекращением его существования (снятие с учёта объекта недвижимости) либо изменением уникальных характеристик объекта недвижимости.

Цель курсового проекта – подготовка материалов для регистрации объектов недвижимости.     

Задачи: 

-
изучить нормативную - правовую  базу по темам государственного кадастра недвижимости;

-
вычислить  площади земельных угодий;

-
осуществить количественный учет объектов недвижимости;

-
оформить  пояснительную записку;

-
оформить межевой план.

Данный курсовой проект сделан на основании документов и картографических материалов на примере КФХ «Новая Россия» Тамбовской области. Актуальность настоящей работы обусловлена необходимостью учета объектов недвижимости в интересах государства и собственников земельного участка.
ГЛАВА I. АНАЛИЗ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ БАЗЫ
1.1 Нормативно-правовые акты в сфере земельных отношений
Земля и другие природные ресурсы могут находиться в частной, государственной, муниципальной и иных формах собственности (статья 9 Конституция РФ) [3]. Объектами земельных отношений являются:

-
земля как природный объект и природный ресурс;

-
земельные участки;

-
части земельных участков.

Земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных настоящим Кодексом прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи. В случаях и в порядке, которые установлены федеральным законом, могут создаваться искусственные земельные участки. (Статья  6 ЗК РФ ) [4].
Право наследования гарантируется. (статья 35 Конституция РФ) [3].
Граждане и их объединения вправе иметь в частной собственности землю.

Государственный кадастр недвижимости состоит из следующих разделов: реестр объектов недвижимости, кадастровые дела, кадастровые карты. Реестр объектов недвижимости представляет собой систематизированный свод записей об объектах недвижимости в текстовой форме путем описания внесенных в государственный кадастр недвижимости сведений о таких объектах. 

Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами осуществляются их собственниками свободно, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов иных лиц. Право предоставления земельного участка и расположенных на нем строений в аренду принадлежит их собственнику. 
Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком относится к числу вещных прав и предусмотрено в ст.216, 268 Гражданского кодекса РФ [5]. 
Содержание указанного права определяется в соответствии с гражданским законодательством. Лицо, которому земельный участок предоставлен в постоянное пользование (землепользователь), осуществляет владение и пользование этим участком в пределах, установленных законом, иными правовыми актами и актом о предоставлении участка в пользование. Указанное лицо вправе, если иное не предусмотрено законом, самостоятельно использовать участок в целях, для которых он предоставлен, включая возведение для этих целей на участке зданий, сооружений и другого недвижимого имущества. Здания, сооружения, иное недвижимое имущество, созданные этим лицом для себя, являются его собственностью.

Федеральный закон «О государственном кадастре недвижимости» от 04.07.2007 г. № 221-ФЗ регулирует отношения, возникающие при осуществлении деятельности по ведению государственного кадастра недвижимости и при использовании его сведений. В данном законе указаны цели создания и ведения государственного кадастра недвижимости, принципы осуществления деятельности по его ведению. Определены системы органов и их полномочия, требования, предъявляемые к кадастровой документации, основания приостановления проведения государственного кадастрового учета земельных участков или отказа в его проведении, исправление технических и кадастровых ошибок, допущенных при его ведении, а также определен порядок и условия предоставления сведений заинтересованным государственным органам, юридическим лицам и гражданам [2]. 
Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации «Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков» от 24.11.2008 г. №412 [6]. 
В настоящем приказе утверждаются форма межевого плана, требования к его подготовке и примерная форма извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков. 
Приказ Федеральной службы земельного кадастра Росси от 18 февраля 2008 г. N 32 "Об утверждении форм кадастровых паспортов здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, помещения, земельного участка" дал, в том числе форму кадастрового паспорта земельного участка[7]. 
Постановление Правительства Российской Федерации «Об утверждении Правил кадастрового деления территории Российской Федерации и «Правил присвоения кадастровых номеров земельным участкам» от 06.09.2000 г. № 660 [8]. 
Настоящие Правила определяют порядок кадастрового деления территории Российской Федерации в целях ведения государственного земельного кадастра и присвоения земельным участкам кадастровых номеров. Территория кадастрового округа делится на кадастровые районы. Кадастровым районом является часть территории кадастрового округа, в пределах которой осуществляется государственный кадастровый учет земельных участков и ведение государственного реестра земель кадастрового района. Государственный реестр земель кадастрового района является составной частью государственного реестра земель кадастрового округа. Кадастровый район включает в себя, как правило, территорию административно-территориальной единицы субъекта Российской Федерации. Территория кадастрового района делится на кадастровые кварталы. Кадастровый квартал является наименьшей единицей кадастрового деления территории кадастрового района, на которую открывается самостоятельный раздел государственного реестра земель кадастрового района и ведется дежурная кадастровая карта (план). В процессе кадастрового деления кадастровым кварталам присваиваются кадастровые номера. Кадастровый номер кадастрового квартала состоит из номера кадастрового округа, номера кадастрового района в кадастровом округе и номера кадастрового квартала в кадастровом районе. Правила присвоения кадастровых номеров земельным участкам определяют порядок присвоения кадастровых номеров земельным участкам в процессе их государственного кадастрового учета. Кадастровый номер земельного участка состоит из кадастрового номера кадастрового квартала и номера земельного участка в этом квартале. Номером земельного участка в кадастровом квартале является порядковый номер подраздела, открываемого для записи сведений о данном земельном участке в соответствующем разделе государственного реестра земель кадастрового района. Порядок учета кадастровых номеров вновь образованных и прекративших свое существование земельных участков устанавливается Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии России. Кадастровый номер присваивается каждому земельному участку, формируемому и учитываемому в качестве объекта имущества, права на который подлежат государственной регистрации в    Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Присвоение кадастровых номеров осуществляется после проверки представленных документов о межевании ранее учтенных земельных участков и проведения на основе кадастровых работ (выделение, слияние, разделение, перераспределение) по формированию вновь образованных земельных участков [12]. 
1.2 Категории земель, виды сельскохозяйственных и не сельскохозяйственных угодий, разрешенное использование.
 
Категории земель, входящих в государственный земель​ный фонд России [9]:  

1.
Земли сельскохозяйственного назначения
2.
Земли поселений (городов, поселков городского типа — дачные, рабочие и курортные поселки и сельские поселения) 

3.
Земли  промышленно​сти, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики и космического обеспечения, энергетики, обороны и т.п. 
4.
Земли особо охраняемых территорий и объектов (природоохранного, природно-заповедного, оздоровительного, рекреационного и историков культурного назначения).
5.
Земли лесного фонда 

6.
Земли водного фонда 

7.
Земли запаса 

Перечень земель сельскохозяйственного назначения обозначен в ст. 77—82 ЗК РФ не является закрытым. Они включают в себя сель​скохозяйственные угодья, земли, занятые зданиями и сооружениями, необходимыми для ведения сельского хозяйства и др.   

Среди земель сельскохозяйственного назначения они имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране.

Земельный кодекс РФ  п. 1 ст. 77 определяет понятие сельскохозяйственные земель, как те, что находятся за чертой поселений и предоставляются для нужд сельского хозяйства, или имеют сельскохозяйственное назначение [4]. 
Из земель сельскохозяйственного назначения выделены 2 типа:
1) сельскохозяйственные угодья - земли, предназначенные только для выращивания продукции для сельского хозяйства.
2) несельскохозяйственные угодья- земли, на которых расположены различные сельскохозяйственные объекты, предназначенные для ведения товарного сельхозпроизводства и других целей, связанных с сельскохозяйственным производством включая болота, лесные земли и земли под древесно-кустарниковой растительностью, земли застройки, земли под дорогами, нарушенные земли, прочие земли (овраги, пески и т. п.) - ст. 78 Земельного Кодекса РФ [4].
Сельскохозяйственные угодья представлены следующими видами:
-пашни (включая посевы, пары и огороды) - земли, систематически обрабатываемые и используемые для посевов сельскохозяйственных культур;

-
залежи - это неиспользуемые или законсервированные земли;

-
сенокосы - земли, засеянные культурами, идущими на корм скоту;

-
пастбища - земли, используемые для выпаса сельскохозяйственных животных;

-
многолетние насаждения - сады, виноградники, кустарники, чайные, кофейные плантации.
Установление вида разрешенного использования земельного участка предполагает определение конкретной цели использования данного земельного участка с учетом возможных ограничений, в том числе закрепление тех видов деятельности, которые могут осуществляться на земельном участке его правообладателем, видов объектов, которые могут размещаться на земельном участке. Вид разрешенного использования земельного участка представляет собой конкретную деятельность, осуществляемую землепользователем на предоставленном ему земельном участке, т.е. разрешенное использование земельного участка, основанное на зонировании территории, заключается в определении конкретных видов деятельности, которая может вестись землепользователем на предоставленном ему земельном участке [13].

Статья 78 указанного нормативного акта устанавливает следующие основные виды разрешенного использования таких земель:

-
ведение личного подсобного хозяйства; 

-
дачное строительство; 

-
садоводство; 

-
ведение крестьянского (фермерского) хозяйства;

-
животноводство; 

-
огородничество; 

-
производство сельскохозяйственной продукции;

-
иные виды деятельности, связанные с сельским хозяйством. 

В зeмли насeлeнных пунктов входят земли, расположенные в черте населенных пунктов (городов, сел, поселков и т.д.) и предназначенные для застройки или размещения инфраструктуры этих населенных пунктов.

Целевое назначение земель этой категории определяется нахождением того или иного участка в той или иной территориальной зоне населенного пункта.

Согласно ЗК РФ в населенных пунктах выделяют следующие территориальные зоны:
-
жилые;

-
производственные;

-
общественно-деловые;

-
рекреационные;

-
зоны инженерных и транспортных инфраструктур;

-
специального назначения;

-
иные.
В земли промышленного и специального назначения входят земли, используемые для нужд различных отраслей промышленности, энергетики, транспорта и коммуникаций, а также иного специального назначения. Важной особенностью этой категории земель становится то, что многие участки, имеющие данное целевое назначение, окружены охранными, санитарными и иными зонами с особыми условиями использования. Эти условия ограничивают права всех землепользователей вне зависимости от формы собственности.

В земли особо охраняемых объектов и территорий земли, имеющие особое научное, природоохранное, историко-культурное, оздоровительное или иное назначение. Эти земли частично или целиком изъяты из хозяйственного оборота. К землям этого типа относят, например, земли заповедников.
Земли водного и лесного фондов, а также земли запаса.

В земли водного и лесного фондов, а также земли запаса входят земли для ведения лесного хозяйства, земли, на которых расположены водные объекты и водоохранные зоны. А также земли государственной или муниципальной собственности, которые в настоящий момент никак не использованы – это земли запаса. Предоставление земель запаса физическим или юридическим лицам возможно только после перевода этих земель в другую категорию.
1.3 Кадастровый учет объектов недвижимости
Кадастровым учетом (КУ) занимаются Росреестр и его подведомственные органы: Кадастровая палата и Ростехинвентаризация.
Кадастровый учет объектов недвижимости (КУ ОН) проводится с целью наделения объекта недвижимости признаками, позволяющими отличить его от аналогичных объектов, а также определить его кадастровую стоимость, т.е. индивидуализировать его. Для индивидуализации каждому объекту недвижимости присваивается кадастровый номер, который не изменяется и не повторяется во времени и пространстве. Кадастровая стоимость берется за основу при определении арендной платы или налога на имущество.
Кадастровый учет проводится в отношении следующих объектов:

-
объектов 
незавершенного 
строительства;
-
земельных 
участков;
-
сооружений;
-
помещений;
-
зданий.
    
Документы, которые необходимо предъявить заявителю при обращении в органы кадастрового учета, предусмотрены ст. 22 ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»:
- 
заявление по специально установленной законом форме;
- 
для оформления квартиры или жилого дома нужен технический паспорт;
- 
для внесения сведений о вновь создаваемом земельном участке необходим 
межевой 
план;
- 
документ 
об 
оплате 
пошлины; 
- 
акт обследования при снятии с учета объекта недвижимости;
- 
постановления, свидетельства, договоры либо иные правоустанавливающие документы, выдаваемые Администрацией города или района;
-
паспорт (иной документ, удостоверяющий личность);
- 
доверенность, если обращается представитель лица;
- 
судебные решения, дающие право на объект недвижимости.
    
 По окончании процедуры кадастрового учета принимается решение о внесении изменений в объект недвижимости, постановке либо снятии с учета объекта и выдается кадастровый план территории или кадастровый паспорт объекта недвижимости, или кадастровая выписка, или документы являющиеся основанием для внесения записи в Реестр. [2]
           Ст. 26 ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» регламентирует, что орган КУ вправе приостановить внесение сведений при наличии 
следующих 
оснований:
-
 документы по содержанию или по форме не соответствуют нормам закона
- 
представлены не все документы, необходимые для КУОН, и они не могут быть запрошены органом кадастрового учета из других органов;
- 
расположение помещения полностью или в части совпадает с расположением 
другого 
помещения;
- 
выявлены противоречия сведений в документах КУ и сведений в Реестре;
-
 установлено пересечение границ одного земельного участка с границей другого участка либо границей муниципального образования, либо границей 
территориальной 
зоны;
- 
в межевом плане площадь земельного участка отличается от площади, указанной 
в 
иных 
документах;
- 
в случае, если после внесения сведений в Реестр кадастра, не будет обеспечен проезд или проход к земельному участку.[2] 
 
В соответствии со ст. 27 ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» в КУ объекта недвижимости может быть отказано, если: 
 объект 
не 
является 
объектом 
КУ;
 заявление и документы подало лицо, не имеющее полномочий;
 истек срок для устранения недочетов, выявленных при внесении сведений в Реестр;
 -
не представлены запрошенные документы другими органами и эти документы не 
были 
представлены 
заявителем;
 -
преобразуемый объект выделяется или изменяется из объекта недвижимости, имеющего
 временный
 характер;
 -
в силу закона не допускается преобразование одного объекта из другого объекта недвижимости (объединение земельных участков с различной 
категорией 
земель);
-
размер земельного участка меньше размера допустимого по закону;
-
в орган КУ поступили возражения о внесении сведений об объекте недвижимости;
-
одно помещение не обособлено от другого помещения;
 нарушена процедура согласования границ объекта недвижимости.[2] 
 Согласно ст. 17 ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» рассмотрение документов о постановке на кадастровый учет, внесении изменении и снятии с учета объекта недвижимости проводится в течение 10 рабочих дней, об изменении адреса владельца объекта недвижимости – 3-х 
рабочих дней, внесение информации, поступившей из других органов – 30 
рабочих дней.
          Объект недвижимости считается поставленным на учет с момента внесения 
соответствующей записи в 
 Росреестр.[2]
     
Заявление с прилагаемыми документами, в том числе и пошлиной, может быть подано в любое отделение Росреестра, Кадастровой палаты, органов Ростехинвентаризации или многофункционального центра лично правообладателем либо его представителем или путем заполнения бланка на сайте Росреетра с приложением необходимых документов, в том числе и подтверждающих оплату пошлины.
    
При образовании нескольких объектов недвижимости из одного объекта подается только одно заявление, при этом заявление о снятии преобразуемого объекта недвижимости не требуется.
   
Сведения, вносимые в Реестр недвижимости, являются временными и приобретают статус постоянных только с момента внесения записи в Реестр прав, т.е. государственной регистрации прав. Если в течение года, заявление о регистрации прав не подано, а права не зарегистрированы, то эти сведения удаляются из реестра прав.
1.4.Основания проведения межевания земель.
    
 Межевание земель — это комплекс землеустроительных работ по ус​тановлению, восстановлению и закреплению на местности границ зе​мельного участка, определению его местоположения и площади, а так​же по юридическому оформлению полученных результатов.

Межевание земельного участка проводят с целью бесспорного опре​деления и опознания на местности положения границ объектов земле​устройства (межевых знаков и граничных линий), определенных на картографических материалах в соответствии с проектом строительства объекта и проектом границ земельного участка. Межевание в соответ​ствии с технологией государственного кадастрового учета земельных участков всегда проводят при образовании новых земельных участков, возникающих в результате разделения, объединения, слияния, перерас​пределения.

    
 Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ зе​мельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и по определению их координат.

    
 Межевание земельного участка проводят с целью бесспорного опре​деления и опознания на местности положения границ объектов земле​устройства (межевых знаков и граничных линий), определенных на картографических материалах в соответствии с проектом строительства объекта и проектом границ земельного участка. Межевание в соответ​ствии с технологией государственного кадастрового учета земельных участков всегда проводят при образовании новых земельных участков, возникающих в результате разделения, объединения, слияния, перерас​пределения.

   
  Межевание объектов землеустройства представляет собой работы по установлению на местности границ муниципальных образований и других административно-территориальных образований, границ зе​мельных участков с закреплением таких границ межевыми знаками и по определению их координат [10]. 
Основаниями проведения межевания земель являются:

-
решения федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления о проведении землеустройства межевания земель;

-
договоры о проведении межевания земель;

-
судебные решения.

Межевание земель проводится в обязательном порядке в случаях:

изменения границ объектов межевания земель, а именно при изменении:

-
границ территории субъектов Российской Федерации;

-
границ территории муниципальных образований;

-
границ территории населенных пунктов;

-
границ территориальных зон;

-
границ зон с особыми условиями использования территорий.

-
выявления нарушенных земель, а также земель, подверженных водной и ветровой эрозии, селям, подтоплению, заболачиванию, вторичному засолению, иссушению, уплотнению, загрязнению отходами производства и потребления, радиоактивными и химическими веществами, заражению и другим негативным воздействиям;

-
проведения мероприятий по восстановлению и консервации земель, рекультивации нарушенных земель, защите земель от эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения отходами производства и потребления, радиоактивными и химическими веществами, заражения и других негативных воздействий [4].

1.5.Межевой план как основной документ для кадастрового учета

объектов   недвижимости.
Межевой план - документ, который составлен на основе кадастрового плана соответствующей территории или кадастровой выписки о соответствующем земельном участке, и в котором воспроизведены определенные внесенные в государственный кадастр недвижимости сведения и указаны сведения об образуемых земельном участке или земельных участках, либо о части или частях земельного участка, либо новые необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о земельном участке или земельных участках [2]. 
Межевой план необходим при представлении в орган кадастрового учета заявлений:

-
о постановке на учет земельного участка или земельных участков;

-
учете изменений земельного участка;

-
учете части земельного участка.

Межевание включает в себя землеустроительные, топографо-геодезические и кадастровые работы. При проведении межевания выделяют следующие основные этапы:

Подготовительный этап. Производится сбор и анализ необходимых для проведения межевания документов и информации на земельный участок (правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы, документы с описанием границ и площади земельного участка и т.д.), изучение землеустроительной и кадастровой документации.

Полевые работы (топографическая съемка земельного участка). Геодезическая съемка земельного участка, установление границ и закрепление характерных точек земельного участка межевыми знаками.

Камеральная обработка полученных результатов межевания. Составление проекта границ земельного участка, формирование межевого плана земельного участка

Согласование границ земельного участка со смежными землевладельцами (землепользователями). Подписание акта согласования границ земельного участка всеми заинтересованными лицами.

Передача межевого плана в проверяющий государственный орган для вынесения решения о постановке земельного участка на кадастровый учет (выдаче кадастрового паспорта) или внесении изменений в государственный кадастр недвижимости.

Документы необходимые для межевания земли для физического лица:
1. Паспорт заказчика, либо доверенность и паспорт представителя заказчика.

2. Правоустанавливающие документы на земельный участок. Например:

-
постановление администрации о предоставлении земельного участка, техническое задание (заверяется в общем отделе в органах местного самоуправления);

-
договор купли - продажи земельного участка;

-
договора дарения земельного участка;

-
свидетельство о праве наследства по закону;

-
свидетельство о государственной регистрации права;

-
документы БТИ.

3.Инвентаризационные планы или иные документы с описанием границ и площади земельного участка при его образовании.

Документы необходимые для межевания земли для юридического лица:
-
Правоустанавливающие документы на земельный участок. Например:

постановление администрации о предоставлении земельного участка, техническое задание (заверяется в общем отделе в органах местного самоуправления);

-
договор купли - продажи земельного участка;

-
договора дарения земельного участка;

-
свидетельство о праве наследства по закону;

-
свидетельство о государственной регистрации права;

-
документы БТИ.

Копии документов, необходимые для заключения договора при межевании земель:

-
документы, подтверждающие полномочия представителя юридического лица (доверенность, устав);

-
свидетельство о постановке на учет в налоговом органе РФ;

-
свидетельство о государственной регистрации юридического лица;

-
свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

-
выписка из Единого реестра индивидуальных предпринимателей;

-
инвестиционный договор;

-
решения учредителей.

В межевой план включаются сведения о:

-
земельных участках, образуемых при разделе, объединении, перераспределении земельных участков (преобразуемые (исходные) земельные участки) или выделе из земельных участков;

-
земельных участках, образуемых из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

-
земельных участках, из которых в результате выдела в счет доли (долей) в праве общей собственности образованы новые земельные участки, а также земельных участках, которые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами после раздела сохраняются в измененных границах, и ранее учтенных (до 1 марта 2008 г.) земельных участках, представляющих собой единое землепользование (измененные земельные участки);

-
земельных участках, в отношении которых осуществляются кадастровые работы по уточнению сведений государственного кадастра недвижимости о местоположении границ и площади (уточняемые земельные участки).

  Межевой план состоит из текстовой и графической частей, которые делятся на разделы, обязательные для включения в состав межевого плана, и разделы, включение которых в состав межевого плана зависит от вида кадастровых работ. При этом в состав текстовой части межевого плана обязательно входят титульный лист и содержание.

Обязательному включению в состав межевого плана независимо от вида кадастровых работ (за исключением случая подготовки межевого плана в отношении земельного участка, образуемого в результате объединения земельных участков) подлежат следующие разделы:

-
исходные данные;

-
сведения о выполненных измерениях и расчетах;

-
схема геодезических построений;

-
схема расположения земельных участков;

-
чертеж земельных участков и их частей.

    
В состав межевого плана включаются следующие разделы: "Исходные данные", "Сведения об образуемых земельных участках и их частях", "Сведения о земельных участках, посредством которых обеспечивается доступ к образуемым или измененным земельным участкам" и чертеж.

Раздел "Сведения об уточняемых земельных участках и их частях" включается в состав межевого плана, подготавливаемого в результате кадастровых работ по уточнению сведений ГКН о местоположении границы и (или) площади земельного участка.

Раздел "Заключение кадастрового инженера" включается в состав межевого плана в следующих случаях:

-
в ходе кадастровых работ выявлены несоответствия кадастровых сведений о местоположении ранее установленных границ смежных земельных участков, границ муниципальных образований или населенных пунктов их фактическому местоположению, наличие которых является препятствием для постановки образуемых земельных участков на государственный кадастровый учет или для кадастрового учета изменений в отношении существующих земельных участков;

-
имеются неснятые возражения по поводу местоположения земельного участка, выделяемого в счет доли (долей) в праве на земельный участок из состава земель сельскохозяйственного назначения, или возражения о местоположении границы земельного участка;

-
в иных случаях, в том числе, если по усмотрению лица, выполняющего кадастровые работы, необходимо дополнительно обосновать результаты кадастровых работ (например, необходимо обосновать размеры образуемых земельных участков).

Составные части межевого плана комплектуются в следующей последовательности:

-
титульный лист;

-
содержание;

-
разделы текстовой части межевого плана;

-
разделы графической части межевого плана;

-
документы приложения [11]. 
ГЛАВА 2. ОБОСНОВАНИЯ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ КАДАСТРОВОГО УЧЕТА
2.1. Характеристика землепользования
  Колхоз «Новая Россия» Тамбовской области организован в 1951 году Государственным актом на право пользования землей, за ним было закреплено 6368,39 га земли с шестью населенными пунктами, находившимися в границах его землевладения. 

Основной населенный пункт – селение Михайловка, который является центром колхоза, здесь было размещено правления колхоза, Сельская Администрация, отделение связи, типовой клуб на 270 мест, больница, средняя школа, сад – ясли, магазин, баня.

В селении Сосновка расположена контора бригады, клуб на 100 мест, начальная школа, сад – ясли, магазин, медпункт. В селении Новое – клуб на 200 мест, начальная школа, ясли, магазин.  Все населенные пункты электрифицированы и радиофицированы, имеется телефон, осуществляется подвоз баллонного газа. Хозяйство расположено в 12 км к югу от районного цента и железнодорожной станции. От областного цента – г. Тамбов удален на 110 км. В районном центре размещены все организации производственной инфраструктуры района, а также отделение банка,  дом культуры и тд. Пункты закупки сельскохозяйственной продукции – зерна (элеватор), сахарной свеклы (сахарный завод) и молока (молокозавод) находятся в районном центре, мясокомбината – в Тамбове. 

Климат умеренно-континентальный с продолжительной и относительно холодной зимой и жаркими, иногда засушливым летом. Средняя температура воздуха +5 С0, максимальная достигает +38С0, минимальная -40С0.     Устойчивая температура +5С0, при которой возможно начало сельскохозяйственный работ наступает во второй половине апреля месяца. Наблюдаются весенние заморозки и засухи в первой половине лета. Продолжительность безморозного периода - 190 дней.

За год выпадает 456 мм осадков, в том числе за вегетационный период - 147 мм. Устойчивый снеговой покров устанавливается с третьей декады ноября и держится 140-145 дней, наибольшей толщины достигает в середине февраля и составляет 40 см. Нередко начало зимы сопровождается сильными   морозами и отсутствием снежного покрова.

    Преобладающими ветрами являются ветры южного и юго-восточного направления. Иногда в мае-июне суховеи, имеющие южное направление.
Таблица 1. Направление ветра в границах земель колхоза «Новая Россия»
	Направле-ние
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ

	Суховей-ные ветры
	10
	6
	16
	13
	27
	7
	15
	6

	Метеле-вые ветры
	12
	4
	7
	18
	31
	11
	12
	5


Повторяемость ветров (%)

По акту на право пользования землей за колхоз " Новая Россия " было закреплено 6358,040 га земли. Землепользование колхоза было представлено одним компактным массивом. Пахотные земли в основном расположены на крупных участках со спокойном рельефом, на водоразделах и прибалочных, слабо эродированных склонах. Сенокосы размещаются в пойме реки и ее притоков; пастбища расположены около селений, по балкам и в пойме реки. Среднее расстояние до центров пахотных массивов 2,5 км. 

Рельеф землепользования хозяйства в основном равнинный. Территория колхоз " Новая Россия " разделялась на три части рекой Вежля и балкой,  расположенная к югу от селений Сосновка. Разность высот в пределах колхоз " Новая Россия " составляет 50 м.

Неправильное использование пашни и бессистемное использование пастбищ привело к образованию оврагов. Овраги с крутыми обрывистыми склонами, неглубокие. Их отрицательное влияние на продуктивность угодий может быть сглажено в результате организации рационального использования земель и мероприятий по их заравниванию.

Река Вежля протекает с Востока на запад. Правый берег реки обрывистый, уровень залегания грунтовых вод в пойменной части 4-7 м. на водоразделах - 25-30 м.

Колхоз "Новая Россия" расположен в зоне черноземов. Почвообразующими породами являются отложения глины четвертичного периода. Преобладающими почвами являются черноземы выщелоченные среднемощные, среднего и тяжелосуглинистого механического состава, площадь которых составляет 54%. Мощность гумусового горизонта 30-65 см. Значительная площадь расположена на черноземах выщелочных слабо - и среднесмытых, тяжелосуглинистого механического состава. В пойме реки распространенны легко-черноземые и пойменные дерновые почвы.

На территории хозяйства имелись три массива леса, расположенных на эродированных склонах и имеющих почвозащитное значение. Из древесных пород преобладали дуб, береза, осина; густота покрытия средняя.

В центре землепользования посажена одна полезащитная трехрядная лесная полоса шириной 10 метров. Возраст лесной полосы 32 лет, высота деревьев 20 метров. Основной породой деревьев является береза бородавчатая, дополнительной - клен остролистный. Состояние полосы хорошее.

Естественная травянистая растительность распространена в пойме реки Вежля и ее притоков по днищам и склонам балок. В травостое балок преобладают злаковые травы степного типа с примесью тысячелетника, полыни седой, клевера, и др. По днищам балок встречается осока сухая. Продуктивность пастбищ по склонам не превышает 40 ц/га, а на южных и восточных склонах и продуктивность 30 ц зеленой массы с гектара.

Пастбища на пойме реки частично закочкарены, их продуктивность 50 ц/га. Средняя расчетная урожайность пастбищ - 40 ц_га.

На лугах произрастает преимущественно злаковые, клевер, лапчатка гусиная. Часть поймы весной заливается. Урожайность сенокосов низкая и составляет 4-5 ц/га, что обусловлено неправильным их использованием.
Основным источником водоснабжения являются шахтные колодцы, питаемые грунтовыми водами. В с. Сосновка и Михайловка пробурены артезианские скважины с дебитом около 150 л/сек. Вода питьевая, хорошего качества. Материал шахтных колодцев в основном срубы, реже закреплены железобетоном.

В соответствии с законом о «Земельной реформе» колхоз в 1993г. реорганизовался. По решению общего собрания на территории колхоза было создано акционерное сельскохозяйственное общество закрытого типа и 2 фермерских хозяйства (специализация – откорм КРС).

Проект землеустройства предусматривал перераспределение земель колхоза с выделением земель  фермерского хозяйства,  Сельской Администрации, акционерного предприятия, организацию производства и территории колхоза.

В соответствии с положениями о «Земельной реформе» 1992 года проектом были выделены земли под черту  населенных пунктов (земли сельской Администрации) и под организацию сельскохозяйственныx предприятий. Фонд перераспределения (резервный) не выделяется.
В 2016г. на землях фермерского хозяйства проводится межевание земель с уточнением границ.
2.2. Современное состояние земель КФХ.
КФХ "Новая Россия" расположен в зоне черноземов. Почвообразующими породами являются отложения глины четвертичного периода. Преобладающими почвами являются черноземы выщелоченные среднемощные, среднего и тяжелосуглинистого механического состава, площадь которых составляет 54%. Мощность гумусового горизонта 30-65 см. Значительная площадь расположена на черноземах выщелочных слабо - и среднесмытых, тяжелосуглинистого механического состава. В пойме реки распространенны легко-черноземые и пойменные дерновые почвы.      

Акционерное предприятие  намечает углубление специализации  с сохранением основных отраслей и овцеводства, и ликвидацией  свиноводства, что связано со стремлениями сократить расход зерна на кормовые цели в условиях повышения цен  на зерно и его высокой рентабельности. Предполагается сохранить, а при возможности расширить объемы производства зерна, сахарной свеклы и подсолнечника. Ограничивающим фактором для производства сахарной свеклы служит потребность в рабочей силе.

          В 2016г. на землях хозяйства  проводится межевание земель с уточнением границ.
2.3 Обоснование  проведения  межевания земель.
В соответствии с Законом «О землеустройстве» оно проводится в обязательном 
порядке 
в 
случаях: 
1. изменения 
границ 
объектов 
землеустройства; 
2. предоставления 
и 
изъятия 
земельных 
участков; 
определения границ ограниченных в использовании частей объектов землеустройства; 
3. перераспределения используемых гражданами и юридическими лицами земельных участков для осуществления сельскохозяйственного производства; 
4. выявления нарушенных земель, а также земель, подверженных водной и ветровой эрозии, селям, подтоплению, заболачиванию, вторичному засолению, иссушению, уплотнению, загрязнению отходами производства и потребления, радиоактивными и химическими веществами, заражению и другим 
негативным 
воздействиям; 
5. проведения мероприятий по восстановлению и консервации земель, рекультивации нарушенных земель, защите земель от эрозии, селей, подтопления, заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения отходами производства и потребления, радиоактивными и химическими веществами, заражения и других негативных воздействий.
Наиболее существенными характеристиками любого земельного участка, которые определяются как уникальные и позволяют однозначно определить этот участок как объект недвижимости, являются местоположение границ и площадь.

Об этом гласят требования Федерального закона «О государственном кадастре недвижимости» (п.1 ст. 7 , закон №221-ФЗ от 24.07.2007 г.) [2] .

Нередко возникающая необходимость уточнения местоположения границ и площади земельных участков обусловлена следующими причинами: 

1.  Имеющиеся кадастровые сведения о земельном участке не соответствуют нормативным требованиям к описанию местоположения границ земельных участков ( п.3 ст.25  и  п.4 ст.27 Закона о кадастре) [2].

2. При уточнении местоположения границ земельных участков зачастую фактическая площадь земельного участка, установленная при межевании, не соответствует площади земельного участка, указанной в правоустанавливающих документах на этот участок.

Такие расхождения могут быть как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения площади земельного участка по сравнению со сведениями в документах на него. 

3.  Уточнённая площадь земельного участка не должна быть больше площади участка, отражённой в документах и государственном кадастре или акте органа местного самоуправления на величину, большую предельного минимального размера земельного участка.
Минимальный размер земельного участка определяют исходя из п. 1 ст. 33 ЗК РФ:

предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, дачного строительства устанавливаются законами субъектов РФ,

а для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства — нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
Согласно ч. 3 ст. 25 Федерального закона от 24.07.2007 № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" государственный кадастровый учет в связи с изменением площади земельного участка и (или) изменением описания местоположения его границ, за исключением случаев образования земельного участка при выделе из земельного участка или разделе земельного участка, при которых преобразуемый земельный участок сохраняется в измененных границах, осуществляется при условии, если такие изменения связаны с уточнением описания местоположения границ земельного участка, кадастровые сведения о котором не соответствуют установленным на основании Закона о кадастре требованиям к описанию местоположения границ земельных участков [2].

Таким образом, Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости"  предусмотрено, что уточнение местоположения границы нашего земельного участка допускается  при отсутствии в государственном кадастре недвижимости сведений о координатах характерных точек границы земельного участка.[2]
Территория угодий КФХ «Новая Россия» соответствует требованиям ФЗ от 24.07.2007 № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" для уточнения границ. 
2.4.Основания  проведения  межевания земель.
Основанием для проведения кадастрового учета является Акт на право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком. На основе данного акта было выдано свидетельство государственной регистрации права он получил статус ранее учтенного. Для осуществления каких либо 
правовыхдействий с данным ЗУ (купля-продажа, аренда и пр.) необходимо провести его межевание.

В целях создания условий для выполнения основных задач, стоящих перед землеустройством в сфере обеспечения дальнейшей приватизации земельных участков, перераспределения земель по формам собственности, категориям и угодьям, развития оборота земель, включая оборот земель сельскохозяйственного назначения, государственное регулирование проведения землеустройства должно обеспечивать: 

-
повышение эффективности землеустройства; 

-
осуществление стимулирования землеустроительной деятельности; 

-
установление порядка проведения землеустройства и разработки землеустроительной документации; 

-
координацию деятельности федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органов -организацию и осуществление контроля за землеустройством. 

ГЛАВА 3. УЧЕТ ЗЕМЕЛЬ, ПОДГОТОВКА МАТЕРИАЛОВ К ПОСТАНОВКЕ НА КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ
3.1 Количественный учет земель хозяйства
Учет земель представляет собой государственное мероприятие по накоплению, систематизации и анализу всесторонних сведений о количестве, размещении и хозяйственном использовании земель​ных ресурсов. Являясь составной частью государственного земель​ного кадастра, учет продолжает изучение хозяйственного состоя​ния земель и начинает их изучение в природном отношении.
Учет количества земель отражает сведения, характеризующие каждый змельный уча​сток по площади и составу угодий.
При учете количества земель выделяются: земли в границах населенных пунктов, земли за границами населенных пунктов, земли по категориям, земли по формам собственности, орошаемые и осушенные земли и прочие.
Сельскохозяйственное угодья разделяются по качественной пригодности:

-
земли, пригодные под пашню;

-
земли, пригодные под сенокосы;

-
земли пастбищные, после улучшения могут использоваться под другие сельскохозяйственные угодья;

-
земли, пригодные под сельскохозяйственные угодья после проведения --
коренных мелиоративных мероприятий;

-
земли, малопригодные под сельскохозяйственные угодья;

-
земли, непригодные под сельскохозяйственные угодья;

нарушенные земли.
Таблица 2. Процентное соотношение угодий КФХ «Новая Россия» (до ЗУ)
	№

п.п.
	Вид угодий и категории земель 
	Площадь, га 
	В процентах к площади

	
	
	
	  к общей площади
	к площади сельскохозяйственных и не сельскохозяйственных угодий

	1
	Пашня – всего, в т.ч. орошаемая
	2794,06


	78,74
	85,54

	2
	Залежь
	-
	-
	-

	3
	Сенокосы – всего, в т.ч. закустаренные
	111,62


	3,14
	3,41

	4
	Пастбища 
	360,67


	10,16
	11,04

	
	ИТОГО: сельскохозяйственных угодий
	3266,36
	92,06
	99,99

	5
	Леса – всего, в т.ч. лесные полосы, сады
	31,42


	0,88
	11,15

	6
	Кустарники
	-
	-
	-

	7
	Под водой
	0,16


	0,04
	0,05

	8
	Под дорогами 
	33,11


	0,93
	11,75

	9
	Под хоз.постройками, дворами
	182,7


	5,14
	64,86

	10
	Прочие земли, неиспользуемые в сельском хозяйстве
	34,28


	0,96
	12,17

	
	Итого: нe сельскохозяйственных угодий
	281,67
	7,94
	99,98

	
	ИТОГО
	3548,03
	99,99
	


3.2 Межевой план земельного участка

	
	Всего листов 10

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН
	Заполняется специалистом органа кадастрового учета

	
	 Регистрационный № 400113/300/2013-400

	Титульный лист
	ДА
	О.В. Павлова

	
	(подпись) 
	(инициалы, фамилия) 

	
	 « 7 » февраля 2016 г.

	1. Межевой план подготовлен в результате выполнения кадастровых работ в связи с: 

	Уточнением местоположения границы и площади земельного участка

с кадастровым номером 68:03:082301:ЗУ состоящего из двух контуров, расположенного
по адресу: Тамбовская область, Мордовский район, д. Михайловка.

	2. Цель кадастровых работ: 

	

	3. Сведения о заказчике кадастровых работ:

	Мухина Лидия Валентиновна

	(Фамилия, имя, отчество (при наличии отчества) физического лица, полное наименование юридического лица, органа государственной власти, органа местного самоуправления, иностранного юридического лица
с указанием страны его регистрации (инкорпорации))

	Подпись ДА
	Дата « 7 » февраля 2016 г.

	Место для оттиска печати заказчика кадастровых работ ПЕЧАТЬ

	4. Сведения о кадастровом инженере:

	Фамилия, имя, отчество (при наличии отчества): Арапов Роман Сергеевич

	№ квалификационного аттестата кадастрового инженера 40-11-91

	Контактный телефон: 8484717566

	Почтовый адрес и адрес электронной почты, по которым осуществляется связь с кадастровым инженером: Калужская область, город Калуга  e-mail: profgeo17@mail.ru

	Сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый инженер является работником юридического лица:  ООО «Профгео»

	Подпись ДА
	Дата «7» февраля 2016 г.

	 Место для оттиска печати кадастрового инженера


	
	Лист № 1

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН

	Содержание 

	№
	Разделы межевого плана 
	Номера листов

	1
	2
	3

	1
	Содержание
	1

	2
	Исходные данные
	2-3

	3
	Сведения о выполненных измерениях и расчётах
	4

	4
	Сведения о уточняемых
земельных участках и их частях
	5-7

	5
	Заключение кадастрового инженера
	8

	6
	Схема расположения земельного участка
	9

	7
	Чертеж земельных участков и их частей
	10

	8
	Акт согласования местоположения  границы земельного участка
	11

	9
	Приложение 
	-


	
	Лист № 2 

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Исходные данные 

	1. Перечень документов, использованных при подготовке межевого плана

	№
	Наименование документа 
	Реквизиты документа 

	1
	2
	3

	1
	Государственный акт на право бессрочного (постоянного) пользования земельным участком
	5

17.11.1996

МОМР «Мордовский район»

	2
	Кадастровый план территории
	68/12-113122

2012-06-17

ФГБУ «ФКП Росреестра» по Тамбовской области

	3
	Планшет ВИСХАГИ М 1:10000
	547 год выпуска 1994

ВИСХАГИ


	
	Лист № 3

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Исходные данные 

	2. Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке

межевого плана

	Система координат МСХ 68

	1
	2
	3
	4

	№
	Название пункта

и тип знака

геодезической сети
	Класс геодезической сети
	Координаты, м

	
	
	
	X
	Y

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	GEO-1
	Второй класс
	1000
	1000

	                                         3. Сведения о средствах измерений

	№
	Наименование прибора

(инструмента, аппаратуры)
	Реквизиты сертификата прибора

(инструмента, аппаратуры)
	Реквизиты
свидетельства о
проверке прибора
(инструмента,
аппаратуры)

	1
	2
	3
	4

	1
	Тахеометр Nikon NPL-332
	№043765
	Свидетельство о поверке № 112079 действительно до 04.06.2016

	4. Сведения о наличии зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства на исходных или измененных земельных участках

	№
	Кадастровый номер
земельного участка
	Кадастровые или иные номера объектов недвижимости,
расположенных на земельном участке

	1
	2
	3

	1
	-
	-

	5. Сведения о частях исходных, измененных или уточняемых земельных участков

	№
	Кадастровый номер
земельного участка
	Учетные номера частей земельного участка

	1
	2
	3

	1
	-
	-


	
	Лист № 4

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Сведения о выполненных измерениях и расчетах

	1. Метод определения координат характерных точек границ

земельных участков и их частей

	№
	Кадастровый номер или обозначение
земельного участка
	Метод определения координат

	1
	2
	3

	1
	68:03:082301:ЗУ
	Картометрические измерения

	

	2. Точность положения характерных точек границ земельных участков

	№
	Кадастровый номер или обозначение
земельного участка
	Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности положения
характерных точек границ (Mt), м

	1
	2
	3

	1
	68:03:082301:ЗУ
	Mt = 0,20 *1=0.2

	

	3. Точность положения характерных точек границ частей земельных участков

	№
	Кадастровый номер
или обозначение земельного участка
	Учетный номер
или обозначение части
	Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности положения
характерных точек границ (M_t), м

	1
	2
	3
	4

	1
	-
	-
	Mt= [image: image2.png]


= - 

	

	4. Точность определения площади земельных участков 

	№
	Кадастровый номер
или обозначение
земельного участка
	Площадь
(Р), га
	Формулы, примененные для расчета предельно
допустимой погрешности определения
площади земельного участка (ΔР), м2

	1
	2
	3
	4

	1
	68:03:082301:ЗУ
	3548,03
	 

	                           5. Точность определения площади частей земельного участка

	
	Кадастровый номер
или обозначение
земельного участка
	Учетный номер
или обозначение
части
	Площадь
(Р), м2
	Формулы, примененные для
расчета предельно допустимой
погрешности определения
площади части земельного
участка (ΔP), м2

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	-
	-
	-
	 ΔР = 3,5 *Mt √P= -


	
	Лист № 5

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН

	Сведения об уточняемых земельных участках и их частях

	1. Сведения о характерных точках границ уточняемого земельного участка

	 Обозначение земельного участка 68:03:082301:ЗУ

	Обозначение

характерных

точек границы
	Существующие

координаты, м
	Уточнённые

координаты, м
	Средняя

квадратическая погрешность положения характерной точки (Mt), м
	Описание

закрепления точки

	
	X
	Y
	X
	Y
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	
	
	1234,25
	1131,29
	0,20
	Закрепление отсутствует

	2
	
	
	1262,91
	1132,11
	0,20
	Закрепление отсутствует

	3
	
	
	1303,02
	1145.42
	0,20
	Закрепление отсутствует

	4
	
	
	1368,34
	1147.15
	0,20
	Закрепление отсутствует

	5
	
	
	1363,86
	1189,21
	0,20
	Закрепление отсутствует

	6
	
	
	1323,78
	1203,46
	0,20
	Закрепление отсутствует

	7
	
	
	1321,89
	1204,04
	0,20
	Закрепление отсутствует

	8
	
	
	1411,06
	1211,13
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н1
	
	
	1831,98
	1257,32
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н2
	
	
	1711,23
	1304,67
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н3
	
	
	1689,19
	1318,16
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н4
	
	
	1624,65
	1321,73
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н5
	
	
	1390,52
	1324,82
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н6
	
	
	1301,76
	1330,56
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н7
	
	
	1251,27
	1336,01
	0,20
	Закрепление отсутствует

	н8
	
	
	1211,61
	1340,59
	0,20
	Закрепление отсутствует

	9
	
	
	1410,92
	1218,98
	0,20
	Закрепление отсутствует

	10
	
	
	1211,42
	1278,84
	0,20
	Закрепление отсутствует

	11
	
	
	1208,11
	1281,32
	0,20
	Закрепление отсутствует

	12
	
	
	1184,87
	1174,93
	0,20
	Закрепление отсутствует


	                                   2. Сведения о частях границ образуемых земельных участков

	Обозначение земельного участка 68:08:1108002:ЗУ

	Обозначение части границы
	Горизонтальное проложение (S), м
	Описание прохождения части границы

	от т.
	до т.
	
	

	
	
	3
	4

	  1
	2
	20000
	-

	2
	3
	19000
	

	3
	4
	17000
	

	4
	5
	13000
	

	5
	6
	8000
	

	6
	7
	4000
	

	7
	8
	21000
	

	8
	9
	8000
	

	9
	н1
	55000
	

	н1
	н2
	7000
	

	н2
	н3
	8000
	

	н3
	н4
	7000
	

	н4
	н5
	20000
	

	н5
	н6
	18000
	

	н6
	н7
	20000
	

	н7
	н8
	21000
	

	н8
	10
	23000
	

	10
	11
	3000
	

	11
	12
	27000
	

	12
	1
	55000
	


	
	Лист №6

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН

	Сведения об уточняемых земельных участках и их частях

	3. Сведения о местоположении границы части уточняемого земельного участка

с кадастровым номером 68:03:082301:ЗУ

	Учетный номер или обозначение части 68:03:082301:ЗУ 

	Обозначение
характерных
точек
границы
	Координаты, м
	Средняя
квадратическая
погрешность
положения
характерной
точки (Mt), м
	Примечание

	
	X
	Y
	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	-
	-
	-
	-
	-


	
	Лист № 7

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН

	4. Общие сведения об уточняемом земельном участке

с кадастровым номером 68:03:082301:ЗУ

	№
	Наименование характеристик земельного участка
	Значение
характеристики

	1
	2
	3

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	Площадь земельного участка ± величина погрешности определения площади (P ± ΔP), м2.
	35480300±29

	5
	Площадь земельного участка по сведениям государственного кадастра недвижимости (P кад), м2.
	35480300

	6
	Оценка расхождения P и Pкад (P – Pкад), м2.
	25

	7
	Предельный минимальный и максимальный размер земельного участка (Рмин, Рмакс), м2.
	Р мин. = 10000

	8
	Кадастровый или иной номер объекта недвижимости, расположенного на земельном участке
	-

	9
	Иные сведения
	-

	5. Общие сведения о частях уточняемого земельного участка

с кадастровым номером 68:03:082301:ЗУ

	№
	Учетный
номер или
обозначение
части
	Площадь
(P), м2
	±ΔР, м2
	Характеристика части

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	-
	-
	-
	-

	6. Сведения о земельных участках, смежных с уточняемым земельным участком

с кадастровым номером 68:03:082301:ЗУ

	 Обозначение земельного участка 68:03:082301:ЗУ

	Обозначение
характерной
точки или
части границы
	Кадастровые номера
земельных участков,
смежных с уточняемым земельным участком 
	Сведения о правообладателях смежных

земельных участков

	1
	2
	3

	-
	-
	-


	
	Лист N 8

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Заключение кадастрового инженера 

	Межевой план подготовлен в результате проведения кадастровых работ по уточнению границы и площади земельного участка расположенного по адресу: Тамбовская область, Мордовский район, 1 п. Михайловка с кадастровым № 68:03:082301:ЗУ. Земельный участок находится на расстоянии  200м в юго-западном направлении от водонапорной башни поселка Михайловка.  Общая площадь земельного участка согласно государственному акту на право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком составляет 3584,03га. Уточнение границ проведено на основании государственного акта на право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком и фактического землепользования (глава 4 статья 38 Закона N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" от 24.07.2007г). За картографическую основу использовался планшет ВИСХАГИ М 1:10000. 

Граница земельного участка закреплена деревянными столбами и забором. Участок используется более 15 лет. Согласование местоположения границ проведено с заинтересованными лицами в индивидуальном порядке (статья 39,п.7 Приказа д221-ФЗ от 24.07.2007г.) В акте согласования местоположения границы земельного участка в графе "Фамилия и инициалы правообладателя или его представителя реквизиты документа, удостоверяющего личность "внесение паспортных данных не представляется возможным в соответствии со статьей 23 и статьей 24 Конституции РФ каждый человек имеет право на неприкосновенность частной жизни. Поэтому сбор, хранение, использование, распространение информации о частной жизни лица недопустимо согласно части 1 статьи 3 ФЗ от 27.07.2006г. М21 52 ФЗ "О персональных данных" (под персональными данными понимается любая информация на физическое лицо, в том числе, Ф.И.О., дата рождения, адрес, паспортные данные и т.д.)каждый человек лично распоряжается своими данными.


	
	Лист N 9

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Схема расположения земельных участков 
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	Масштаб 1:100000

	Условное обозначение

	1-н1      -68:03:082301:20(Смежник) Иванов Петр Сидорович
н1-н8     -68:03:082301:21  (Смежник)  Алабаева Роза Викторовна
н8-1        - 68:03:082301:22 (Смежник)  Марципанов Сергей Витальевич


	
	Лист N 10

	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Чертеж земельного участка и его частей

	                                                                 [image: image4.png]12
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	Масштаб 1:100000

	Условное обозначение

	Граница земельного участка, включённая в ГКН и не изменяемая при проведении кадастровых работ

Граница уточняемого земельного участка

[image: image5.jpg]


123

Обозначение характерной точки границы образуемого, изменяемого или уточняемого земельного участка

[image: image6.jpg]


456

Обозначение характерной точки границы земельного участка, включённого в ГКН

: 2222

Кадастровый номер земельного участка, включённого в ГКН




АКТ СОГЛАСОВАНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦЫ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Кадастровый номер или обозначение земельного участка: № 68:03:082301:ЗУ 
Площадь земельного участка 3584,03гектара
Местоположение границы земельного участка согласовано

	Обозначение характерной точки или части границы
	Кадастровый номер смежного земельного участка
	Фамилия и инициалы правообладателя или его представителя, реквизиты документа, удостоверяющего личность
	Реквизиты доверенности
	Подпись и дата
	Способ и дата извещения

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1 – н1
	68:03:082301:20
	-
	-
	
	Согласовано в индивидуальном порядке

	н1-н8
	68:03:082301:21
	-
	-
	
	Согласовано в индивидуальном порядке

	н8-1
	68:03:082301:22
	-
	-
	
	Согласовано в индивидуальном порядке


Наличие разногласий при согласовании местоположения границы земельного участка:  

	Обозначение характерной точки или части границы
	Кадастровый номер смежного земельного участка
	Содержание возражений о местоположении границы

	1
	2
	3

	__
	__
	__


Сведения о снятии возражений о местоположении границы земельного участка:   

	Обозначение характерной точки или части границы
	Кадастровый номер смежного земельного участка
	Фамилия и инициалы правообладателя или его представителя, реквизиты документа, удостоверяющего личность, дата снятия возражений, подпись
	Способ снятия возражений о местоположении границы (изменение местоположения границы, рассмотрение земельного спора в суде, третейском суде)

	1
	2
	3
	4

	__
	__
	__
	__


Кадастровый инженер: ____________  ___________________  ___________________
                                           М.П.                           подпись                        фамилия, инициал
3.3. Описание межевого плана.
Межевой план КФХ «Новая Россия» выполняется с целью уточнения границ. Уточнение земельного участка проводится, если границы земельного участка не установлены, либо установлены, но с точностью ниже нормативной. Выполнение кадастровых работ по уточнению местоположения границы земельного участка проводится на основании документов, перечисленных в части 9 статьи 38 Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 30.12.2015) «О государственном кадастре недвижимости» [2].  
По сведениям, которые имеются в Государственном кадастре недвижимости объектов недвижимости, данный земельный участок числится как ранее учтенный. Ранее учтенные земельные участки - это земельные участки, на которые возникли и не прекращены права постоянное (бессрочное) пользование до 1 марта 2008 года. 
На момент проведения кадастровых работ земельный участок получает статус временный. После окончания проведения кадастровых работ - статус учтенный. Это необходимо для определенной гарантии прав собственника, потому как в дальнейшем это дает возможность владельцам участков совершать определенные операции (сделки) со своим земельным участком.

 Кадастровые работы, выполнялись картометрическим методом определения координат характерных точек границ земельных участков.  В случае применения при выполнении кадастровых работ картометрическим или аналитическим методом определения координат характерных точек границ земельных участков указываются только сведения о системе координат.  

К текстовой части межевого плана относятся разделы:  

1) общие сведения о кадастровых работах;  

2) исходные данные;  

3) сведения о выполненных измерениях и расчетах;  

4) сведения об уточняемых земельных участках и их частях;  

5) сведения о земельных участках, посредством которых обеспечивается доступ (проход или проезд от земельных участков общего пользования) к образуемым или измененным земельным участкам;  

6) заключение кадастрового инженера;  

7) акт согласования местоположения границ земельного участка.  
К графической части межевого плана относятся:  

1) схема геодезических построений;  

2) чертеж земельных участков и их частей.  

Если межевой план подготовлен в результате кадастровых работ по уточнению местоположения границ и (или) площади земельного участка, в разделах "Схема расположения земельных участков" и "Чертеж земельных участков и их частей" отображаются границы всех земельных участков, сведения ГКН о которых подлежат уточнению.  

Раздел "Схема расположения земельных участков" оформляется на основе разделов кадастрового плана территории или кадастровой выписки о соответствующем земельном участке, содержащих картографические изображения, либо с использованием картографического материала. При этом изображение должно обеспечивать читаемость Схемы, в том числе местоположения земельного участка, в отношении которого проводятся кадастровые  работы.   

Межевой  план  КФХ  «Новая Россия»  составляется  в  результате  кадастровых  работ  по  уточнению  местоположения  границы  земельного  участка  вследствие  чего  на  обороте  чертежа  оформляется  Акт  согласования.   В  состав  межевого  плана  не  включен  раздел  "Абрисы  узловых  точек  границ  земельных  участков",  т.к.  границы  земельного  участка  не  содержат  узловые  точки  в  радиусе  40  метров,  от  такой  узловой  точки  не  менее  трех   долговременных,  четко  опознаваемых  объектов  местности.
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

В процессе выполнения курсового проекта на тему: «Кадастр объектов недвижимости угодий КФХ «Новая Россия»» были получены практические навыки по определению площади всего земельного участка и контуров угодий планиметром. В результате проведения межевания были уточнены границы земельного участка КФХ «Новая Россия», расположенного в Тамбовской области, в Мордвинском районe для его дальнейшей регистрации в Государственном кадастре недвижимости. Произведен анализ сельскохозяйственных угодий, произведена экологическая оценка территории.  Результаты анализа угодий представлены в таблице «Состав и соотношение угодий» и в таблице  3 .
Таблица 3. Технико-экономические показатели проекта организации угодий
	№
	Показатели
	Eд.
изм.
	Площадь,  га
	Примечание

	1
	Площадь с/х угодий землепользования в т.ч.
	га
	3266,36
	

	
	Пашня
	га
	2794,06


	

	
	Сенокосы
	га
	111,62


	

	
	Пастбище
	га
	360,67


	

	
	Залежь
	га
	-
	

	
	Многолетние насаждения
	га
	31,42


	

	2
	Площадь  не с/х угодий

землепользования в т.ч.:
	га
	281,67
	

	
	Лес
	га
	-
	

	
	Кустарник
	га
	-
	

	
	Под водой
	га
	0,16


	

	
	дороги
	га
	33,11


	

	
	Под хоз. постройками и дворами
	га
	13,34


	

	
	Под населенными пунктами
	га
	169,36


	

	
	Прочие земли неиспользуемые в сельском хозяйстве
	га
	34,28


	

	3
	Всего площадь:
	га
	3548,03
	


В результате количественного учета земель, установлено: площадь сельскохозяйственных угодий составляет 3266,356 га, несельскохозяйственных угодий 281,67 га.
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ПРИЛОЖЕНИЕ А
	№ контура 
	Площадь контура 
	С/х  (не с/х) угодье
	Примечание

	1
	203,74
	Пашня
	

	2
	 
	Пашня
	

	3
	233,66
	Пашня
	

	4
	 
	Пашня
	

	5
	218,34
	Пашня
	

	6
	262,71
	Пашня
	

	24
	 
	Пашня
	

	59
	24,84
	Пашня
	

	74
	267,91
	Пашня
	

	76
	353,44
	Пашня
	

	81
	469,23
	Пашня
	

	82
	399,35
	Пашня
	

	100
	87,42
	Пашня
	

	78
	273,42
	Пашня
	

	31
	17,61
	Нас. пункт
	

	10
	15,58
	Нас. пункт
	

	15
	43,27
	Нас. пункт
	

	16
	16,07
	Нас.пункт
	

	83
	76,83
	Нас.пункт
	

	8
	25,56
	Сeнокос
	

	18
	 
	Сeнокос
	

	43
	53,38
	Сeнокос
	

	45
	12,31
	Сeнокос
	

	47
	 
	Сeнокос
	

	48
	20,37
	Сeнокос
	

	64
	 
	Сeнокос
	

	13
	2,12
	Дорога
	

	34
	1,02
	Дорога
	

	35
	1,34
	Дорога
	

	69
	1,18
	Дорога
	

	70
	0,83
	Дорога
	

	71
	0,1
	Дорога
	

	72
	0,72
	Дорога
	

	67
	3,7
	Дорога
	

	54
	0,13
	Дорога
	

	63
	1,94
	Дорога
	

	80
	3,13
	Дорога
	

	77
	0,72
	Дорога
	

	84
	1,32
	Дорога
	

	85
	2,19
	Дорога
	

	99
	12,67
	Дорога
	

	87
	0,34
	Овраг
	

	46
	33,94
	Овраг
	

	33
	0,16
	Пруд
	

	20
	 
	Пастбищe
	Чистое

	23
	102,18
	Пастбищe
	Чистое

	25
	54,23
	Пастбищe
	Чистое

	26
	87,38
	Пастбищe
	Чистое

	38
	14,4
	Пастбищe
	Чистое

	41
	20,12
	Пастбищe
	Чистое

	53
	46,52
	Пастбищe
	

	58
	50,6
	Пастбищe
	

	68
	13,34
	Хоз. цeнтр
	

	65
	13,42
	Сад
	

	44
	18
	Сад
	


ПРИЛОЖЕНИЕ Б
Государственный акт на право  бессрочного (постоянного) пользования землей

     Государственный акт выдан 17.11.1996 г.

Главе КФХ «Новая Россия» Мухиной Лидии Валентиновне

Тамбовская область, Мордовский район, п. Михайловка

в том,  что указанному пользователю земельный участок выдан на основании 

решения от 17.11.1996 г. N 243
предоставляется всего  в бессрочное (постоянное) пользование
3548,03 гектаров земель в границах, указанных на чертеже для 

           сельскохозяйственного производства   
(целевое назначение использования предоставляемой земли)

Настоящий Государственный акт составлен в двух экземплярах,  из  которых

первый выдан Главе КФХ «Новая Россия» Мухиной Лидии Валентиновне

(наименование или Ф.И.О. собственника, владельца, пользователя земли)

второй хранится в комитете по земельным ресурсам и землеустройству
                  (наименование Совета народных депутатов)

Акт зарегистрирован в Книге записей Государственных актов на право бессрочного (постоянного) пользования землей за N 63 от  17.11.1996г.

     Приложения: 1. План землепользователя                

     М.П.      Председатель  Галетов Сергей Анатольевич
                            (наименование Совета народных депутатов)

     _____________________             _________________________

        (подпись)                            (Ф.И.О
Продолжение приложения Б
                                   Список

  земельных участков с особым              режимом  использования, предоставляемых  КФХ «Новая Россия»
(наименование или Ф.И.О. собственника, владельца, пользователя земли)

	№ участка на череже
	Наименование территорий с особым режимом использо вания земель (санитарно- защитные зоны, земли при- родоохранног24о, водоохранного, рекреационного, историко-культурного значения и т.п.)
	Общая площадь, га
	В том числе сельскохозяйственных угодий
	Из них пашни
	Установленный режим использования земель

	23
	----
	3548,03
	3266,36
	2794,06


	Сельскохозяйственное производство


ПРИЛОЖЕНИЕ В
	СВИДЕТЕЛЬСТВО О ГОСУДАРСТВЕННОЙ РЕГИСТРАЦИИ ПРАВА

	Дата выдачи:19.04.2016
Документы-основания: Государственный акт на право бессрочного (постоянного) пользования земельным участком №ЗУ от 17.11.1996 г.

	Субъект (субъекты) права: Крестьянское (фермерское) хозяйство «Новая Россия»

	Вид права: собственность

	Кадастровый (условный) номер: 68:03:082301:ЗУ

	Объект права: Зeмeльный участок. Категория земель: Земли сельскохозяйственного назначения – разрешенное использование – ведение крестьянского (фермерского) хозяйства. Площадь: 3548,03 га

	Существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрированно

	О чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним "17" июня 2014 года сделана запись регистрации № 68-68-06/010/2014-388

	Государственный регистратор _________         Речкина В.В
                            (подпись, м. п.)    (Ф.И.О.)

	номер  68АБ 673403
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