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План землепользования
ВВЕДЕНИЕ

Все объекты, подлежащие учету у нас в стране, были объединены в единый кадастр объектов недвижимости, Закон "О государственном кадастре недвижимости" 1 марта 2008 года вступил в силу. Кадастровый учет в России начали вести только с 1991 года, и сегодня, по самым оптимистичным оценкам, только часть земельных участков, не говоря уже о зданиях и строениях, полноценно оформлены и внесены в кадастр. Основная проблема состоит в оформлении земли в собственность, как предпринимателями, так и гражданами. Чтобы оформить право собственности на земельный участок или дачный домик, приходится пройти определенную процедуру. Она включает качественный и количественный учет земель, межевание участков, оформление документов на право собственности, распоряжение землей и прочей недвижимостью.

Представленный курсовой проект рассматривает часть этих вопросов со стороны землеустройства и кадастра объектов недвижимости на  землях угодий КФХ «Колос» Ставропольского края. Проблема данного исследования носит актуальный характер в современных условиях. 

Целью данного курсового проекта является количественный учет земель на примере КФХ «Колос» Ставропольского края. 

В рамках достижения поставленной цели были поставлены следующие задачи:

1) Изучить теоретические аспекты нормативно-правовых документов; задачи количественного учета земель, состояние земель и их характеристики; организацию и размещения угодий и проектирование севооборотов.

2) заполнить  учетные документы, анализируя характер  изменений.

3) составить межевой план.

Объектом исследования являются сельскохозяйственные угодья КФХ «Колос».

Работа имеет традиционную структуру и включает в себя введение, основную часть, состоящую из трех глав, заключение и список использованной литературы.

ГЛАВА 1. ОБЗОР ЛИТЕРАТУРЫ
1. Нормативно-правовые акты и их анализ
В Российской Федерации активно осуществляется процесс коренных преобразований в области управления земельными ресурсами, и в этой связи претерпевают изменения и аспекты, связанные с его документальным оформлением, которые получают закрепление в соответствующих нормативно-правовых актах. Основополагающим документом, регулирующим отношения в сфере управления земельными ресурсами, является Конституция РФ от 12.12.1993 (в ред. от 21.07.2014 N 11-ФКЗ). 

 Земля, являясь основой жизни и деятельности народов, проживающих на всей территории Российской Федерации (ст. 9 Конституции РФ), выступает гарантом создания нормальных условий достойной жизни и свободного развития каждого человека и гражданина. Признание, соблюдение и защита государством права на землю обеспечивает достойные социальные, экономические и политические условия развития общества. Кроме того, в Конституции РФ закреплен еще ряд обязанностей, конкретизированных в отраслевом законодательстве. Среди них выделены: уважение субъектами права на землю, прав и свобод иных лиц (ч. 3 ст. 17, ч. 2 ст. 36 Конституции РФ); соблюдение экологических требований и охрана окружающей среды при реализации права на землю (ч. 2 ст. 36, ст. 58 Конституции РФ); охрана права частной собственности (ч. 1 ст. 35 Конституции РФ); своевременная оплата установленных налогов и сборов (ст. 57 Конституции РФ). Субъектное право на землю, является одной из основ конституционного строя, закрепленных в ст. 9 Конституции РФ, имеет явное экономическое содержание [1]. Действующая Конституция Российской Федерации определила право собственности граждан на земельные участки.

Одним из основополагающим нормативно-правовым документом Российской Федерации является Гражданский кодекс Ч. 1 от 30.11.1994 N 51-ФЗ (ред. от 06.04.2015); Ч. 2 от 26.01.1996 N 14-ФЗ (ред. от 06.04.2015); Ч.3 от 26.11.2001 N 146-ФЗ (ред. от 05.05.2014) регулирующий совокупность гражданско-правовых отношений и определяющий содержание всех других актов гражданского законодательства и гражданско-правовых норм, помещенных в иные законодательные акты [2].

Еще одним из документов регулирующих земельные отношения является Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. от 08.03.2015). В статье 9 Земельного кодекса определены полномочия Российской Федерации в области регулирования земельных отношений. В Земельном Кодексе определены полномочия органов местного самоуправления в области регулирования земельных отношений. К ним относятся изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд, установление с учетом требований законодательства РФ, правил землепользования и застройки территорий городских и сельских поселений, территорий других муниципальных образований, разработка и реализация местных программ использования и охраны земель [3].

Важнейшее положение, в значительной степени определяющее государственное регулирование земельных отношений на современном этапе, определено в статье 22 настоящего Земельного кодекса. В этой статье обозначены основные правовые моменты, возникающие при аренде земельных участков. Иностранные граждане или лица без гражданства могут иметь расположенные в пределах территории Российской Федерации земельные участки на праве аренды. Собственники могут предоставлять свои земельные участки в аренду как физическим, так и любым юридическим лицам. При продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, арендатор имеет преимущественное право его покупки в порядке, установленном гражданским законодательством [3].
В настоящее время в практике государственного регулирования широкое распространение получило право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут). Это нашло отражение в статье 23 данного Земельного кодекса [3].
Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством [2]. Частный сервитут устанавливается только по отношению к соседнему земельному участку. Он оформляется соглашением между лицом, требующим установить сервитут и собственником земельного участка. В случае спора между ними - судом соответствующей инстанции.

Публичный сервитут устанавливается законом или нормативно-правовым актом РФ, субъекта РФ, органа местного самоуправления. В отличие от частного - публичный сервитут устанавливается в интересах всего государства, органов местного самоуправления или местного населения. Отметим важное нормативно-правовое положение, определенное в данной статье Земельного кодекса - обременение земельного участка сервитутом не лишает собственника участка прав владения, пользования и распоряжения данным земельным участком. Сервитут может быть срочным или постоянным. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным как для самого земельного участка, так и для собственника. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен данный сервитут [3].
В статье 24 Земельного кодекса определены условия для предоставления в безвозмездное срочное пользование земельных участков. В статье 26 ЗК определены основания возникновения прав на земельный участок. Права на земельные участки по основаниям, установленным гражданским законодательством и федеральными законами, подлежат обязательной государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» [9]. Следовательно, права на земельный участок возникают с момента регистрации в учреждении юстиции [3].
Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 31.12.2014) является комплексным законодательным актом, регулирующим общественные отношения в сфере территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, проектирования и собственно строительства. В  статье 1 устанавливается  такое понятие, как устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений [4]; что необходимо учитывать в кадастровой деятельности.

В статьях 30-39 регулируются вопросы, связанные с градостроительным зонированием, описываются назначение и состав правил землепользования и застройки, порядок их подготовки, согласования, обсуждения с общественностью, принятия и применения, виды и характеристики территориальных зон, а также состав градостроительных регламентов, видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства [4].
Лесным кодексом Российской Федерации (ЛК РФ) от 04.12.2006 N 200-ФЗ (ред. от 21.07.2014) установлено, что леса могут располагаться, в том числе и на землях сельскохозяйственного назначения [5].  При этом значительная часть земель сельскохозяйственного назначения, за исключением сельскохозяйственных угодий, - это фактически земли, покрытые лесом. По данным Доклада Министерства сельского хозяйства Российской Федерации о состоянии и использовании земель сельскохозяйственного назначения в числе земель сельскохозяйственного назначения многолетние насаждения занимают 1,1 млн. га (из 1709,8 млн. га), что составляет 0,4%; лесные площади - 39,4 млн. га, или 9,8%; лесные насаждения, не входящие в лесной фонд, - 19,5 млн. га, или 4,8%, т.е. не менее 15% земель сельскохозяйственного назначения покрыты лесом (лесными/многолетними насаждениями) [15]. Один из видов использования лесов - ведение сельского хозяйства (статья 25 ЛК РФ) [5]. Лесной кодекс РФ прямо предусматривает возможность нахождения лесов на землях населенных пунктов - городских лесов [16].
В Водном кодексе РФ от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 31.12.2014)  дано представление о водном объекте как о естественном или рукотворном образовании с постоянным или временным скоплением вод, которое имеет характерные формы и признаки водного режима. В Водном кодексе РФ сохраняется правило общедоступности поверхностных водных объектов.  Допускается право собственности субъектов Федерации на пруды и обводненные карьеры, находящиеся на "региональных" земельных участках [6]. Разрешены вопросы разграничения собственности на земельные участки, на которых расположены водные объекты. Подробно рассмотрены договоры о водопользовании, решение о предоставлении водных объектов в пользование, порядок их подготовки, заключения и принятия, приостановления, ограничения и прекращения водопользования.
В соответствии с Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости" от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 28.02.2015) создается единый систематизированный свод сведений и документов о недвижимом имуществе в РФ - государственный кадастр недвижимости; урегулированы отношения, возникающие в связи с ведением государственного кадастра недвижимости, осуществлением государственного кадастрового учета недвижимого имущества и кадастровой деятельности (проведения кадастровых работ) [7]. Установлены положения о  межевом плане, условия и порядок проведения кадастровой оценки объектов недвижимости, а также определены органы и лица, осуществляющие деятельность по формированию объектов кадастрового учета [7].
Федеральный закон "О землеустройстве" от 18.06.2001 N 78-ФЗ (ред. от 22.10.2014). Определяются основные направления осуществления землеустройства, состав и назначение землеустроительной документации, порядок и последовательность ее разработки, согласования и утверждения. Устанавливается, что намеченные в порядке землеустройства целевое назначение земель, организация территории, границы земельных участков, мероприятия по рациональному использованию и охране земель, ограничения и обременения в их использовании являются обязательными для исполнения собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами земельных участков, а также органами государственной власти и органами местного самоуправления [8].
Федеральный закон "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" от 21.07.1997 N 122-ФЗ (ред. от 06.04.2015) [9]. Государственная регистрация прав проводится на всей территории Российской Федерации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Регистрации подлежат: право собственности, право хозяйственного ведения, право оперативного управления, право пожизненного наследуемого владения, право постоянного пользования, ипотека, сервитуты, доверительное управление, аренда, сделки с землей и другим недвижимым имуществом. Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним проводится учреждением юстиции по месту нахождения недвижимого имущества. Порядок создания и структура учреждений юстиции по регистрации прав, а также принципы их размещения определяются субъектами Российской Федерации по согласованию с федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации [9].
Приказ об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков от 24 ноября 2008 г. N 412. Межевой план составляется на основе кадастрового плана и  кадастровой выписки соответствующего земельного участка. В нем указываются сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости, об образуемых земельных участках, либо о части или частях земельного участка; новые сведения о земельных участках, необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости [10].
2. Современное состояние учета земель сельскохозяйственного назначения
В Государственном кадастре недвижимости  земельного  фонда РФ содержится 22,6% земель сельскохозяйственного назначения, их  учет земель представляет собой государственное мероприятие по накоплению, систематизации и анализу всесторонних сведений о количестве, размещении и хозяйственном использовании земель​ных ресурсов. Являясь составной частью государственного земель​ного кадастра, учет продолжает изучение хозяйственного состоя​ния земель и ведет их изучение в природном отношении.

Учет количества земель отражает сведения, характеризующие каждый земельный уча​сток по площади и составу угодий. Основная задача учёта состоит в том, чтобы дать характеристику земельного фонда по составу угодий и их подвидам, в соответствии с принятой классификацией угодий, по землепользованиям, срочности пользования, районам и другим административно-территориальным разделениям. Государственный учёт земель проводится по фактическому состоянию земельных угодий на основе доброкачественных планово-картографических материалов и данных учёта текущих изменений, выявленных графическим способом. Особое внимание уделяется учёту орошаемых и осушенных земель [18]. Степень детальности учёта зависит от характера использования земель и потенциальных возможностей земельных ресурсов. Наиболее детальному учёту подлежат земли сельскохозяйственного назначения и земли населённых пунктов.
Земельно-учетные документы, описывая земли, дают о них в завершенном виде только количественную характеристику. Природное и хозяйственное состояние земель освещается ими лишь в первом приближении. Задачу полного изучения природного и хозяйственного состояния земель выполняется земельно-оценочными работами.

Земельно-учетные работы требуют детального, настойчивого и целенаправленного изучения земельного фонда во всех его структурных подразделениях по всем единицам и элементам, несмотря на изрезанность и площади единиц учета, исключительно внимательно учитывая отдельно каждый из них в документах учета [16]. Эту особенность земельно-учетных документов в современных условиях обязательно следует связывать с компьютеризацией учетного процесса.

Для количественного учета земель применяется наиболее распространенная единица измерения площади – гектар. По существующей практике земли частной собственности и те, что находятся в пользовании граждан, учитываются с точностью до 1 м2, другие до 0,01 га [18].
При учете количества земель не только определяют общую площадь земельного фонда, категорий земель, территорий административных единиц, землепользований и землевладений, но и получают сведения о площадях мелиорируемых земель, видах и подвидах угодий. Важным является то, что учет земель ведется по фактическим размерам и состоянию земельных угодий на доброкачественных планово-картографических данных, электронно-картографических материалах и текущих данных, выявленных электронно-графическим способом и в соответствии с действующей классификацией земель. Наиболее детальному учету подлежат земли с различной формой собственности, сельскохозяйственные и лесохозяйственные угодья.
Образование и развитие земель, как и других природных тел, происходит постепенно, от простых форм к более сложным. Поэтому основные принципы классификации земель построены на положении об их динамичности, развитии во времени и пространстве. В основу классификации земель положены их состояние и соответствующие этому производственные возможности для использования земель в сельском хозяйстве [17].
Основные таксономические единицы классификации земельного фонда РФ - это зональные типы земель, выделенные в процессе природно-сельскохозяйственного районирования земельного фонда страны, категории пригодности земель, классы земель. Характеристика класса в пределах каждого зонального типа отображается видами земель или группами почв.

Зональные типы земель территориально совпадают с границами природно-сельскохозяйственных зон и выражают зональные условия природной среды и общие направления преимущественного использования земель для земледелия, животноводства, лесного хозяйства и т.п.

Учёт количества и качества земельных угодий в пределах видов земель производится по механическому составу почв, степени засолённости, солонцеватости, кислотности, увлажнённости, заболоченности, каменистости, эродированности, рельефу местности, запасам гумуса, обеспеченности почв фосфором и калием и другим показателям [13].
Материалы учёта качества земель дают необходимую информацию для решения вопросов трансформации угодий, защиты почв от эрозии, выявление резервов освоения новых земель путём их мелиорации и рекультивации, проведения природно-сельскохозяйственного районирования территории, разработки систем ведения сельского хозяйства, прогнозирования использования земельных ресурсов в схемах землеустройства на перспективу, проведения бонитировки почв и экономической оценки земель.
Обладая огромными территориальными земельными ресурсами, Россия входит в пятерку мировых лидеров по площади пашни на душу населения, однако по эффективности использования сельскохозяйственных угодий значительно отстает от многих стран мира. Россия располагает 9% площадей сельскохозяйственных угодий мира и 55% черноземных почв, при этом она оизводит лишь немногим более 1% валового внутреннего продукта мирового сельского хозяйства [15]. Сложившаяся ситуация во многом обусловлена отсутствием надлежащей государственной земельной политики и эффективного государственного учета земель некоторых категорий земель. 

Соответственно при совершенствовании обеих частей этой своеобразной системы повысится эффективность использования земельных ресурсов. Так, например, на сегодняшний день использование земель сельскохозяйственного назначения происходит не в полном объеме,  большое количество площадей не участвуют в производственном процессе. Этому поспособствовали несовершенство законодательной базы, и то, что земли сельскохозяйственного назначения, в большинстве своем, ставятся на кадастровый учет как ранее учтенные [17].
В составе земель сельскохозяйственного назначения выделяются сельскохозяйственные угодья, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, водными объектами, а также зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

К данной категории отнесены земли, предоставленные различным сельскохозяйственным организациям (товариществам и обществам, кооперативам, государственным и муниципальным унитарным предприятиям, научно-исследовательским учреждениям). В нее входят также земельные участки, предоставленные гражданам для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных. Кроме этого, к категории земель сельскохозяйственного назначения отнесены земли, выделенные казачьим обществам и родовым общинам [15].

В состав сельскохозяйственных угодий входят: пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими). Сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения имеют приоритет в использовании и подлежат особой охране. Предоставление их для несельскохозяйственных нужд допускается в исключительных случаях с учетом кадастровой стоимости угодий.

В соответствии с данными государственной статистической отчетности площадь земельного фонда Российской Федерации на 1 января 2014 г. составила 1709,8 млн. га, из них 386,1 млн. га (22,6%) занимают земли сельскохозяйственного назначения (рисунок 1) [18]. 
В целом по Российской Федерации наблюдается ежегодное сокращение площади земель сельскохозяйственного назначения, с 2010 года уменьшение данного показателя составило 16,2 млн. га. По сравнению с предыдущим годом площадь земель сельскохозяйственного назначения сократилась на 2,9 млн. га.

Следует также отметить, что по состоянию на 1 января в период за 2010-2014 годы в динамике изменений площади сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения наблюдаются лишь незначительные колебания [18]. Структура распределения сельскохозяйственных угодий в их составе также сохраняется.
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Рис. 1. Структура земельного фонда Российской Федерации по категориям земель
По данным на 1 января 2014  г., значительная часть земель сельскохозяйственного назначения находилась в государственной и муниципальной собственности – 257,8 млн. га, или 66,8% земель категории, в собственности граждан – 114,3 млн. га (29,6% площади категории), в собственности юридических лиц – 14,0 млн. га (3,6%) [18].
Из всех земель России, находящихся в частной собственности, на долю земель сельскохозяйственного назначения на 1 января 2014 г. приходилось 96,5% (128,3 млн. га), из них 74,0% (94,9 млн. га) составили земельные доли граждан в общей собственности на землю.

На 1 января 2014 г. в результате мероприятий по разграничению государственной собственности на землю в собственности Российской Федерации зарегистрировано 8,5 млн. га, из них предоставлено юридическим лицам в пользование 2,9 млн. га и аренду – 1,5 млн. га. В собственности субъектов Российской Федерации находилось 8,0 млн. га, из них 3,1 млн. га земель предоставлено юридическим лицам в аренду и 1,4 млн. га – в пользование. В муниципальной собственности зарегистрировано 4,6 млн. га, из них предоставлено гражданам во владение 58,9 тыс. га, аренду – 697,8
тыс. га и юридическим лицам в пользование – 403,9 тыс. га, 
аренду – 2195,5 тыс. га.

В целях обеспечения органов государственной власти достоверной информацией о наличии в Российской Федерации земель сельскохозяйственного назначения, их количественном и качественном состоянии, а также в целях обобщения информации о сельскохозяйственных землях в субъектах Российской Федерации и организации информационного обмена сведениями о таких землях, Минсельхозом России рекомендовано органам государственной власти субъектов Российской Федерации создать в субъектах Российской Федерации на базе органов управления агропромышленного комплекса соответствующие межведомственные рабочие группы. В настоящее время такие группы созданы в 40 субъектах Российской Федерации [18].
Учет земель должен вестись не только на государственном, но и на местном уровнях, это касается каждого землевладения.
3.Организация и размещение сельскохозяйственных угодий
3.1 Категория земель, виды сельскохозяйственных угодий и разрешенное использование (ЗК РФ)
Земельным кодексом РФ  определены категории земель, входящих в государственный земель​ный фонд России:

 1. Земли сельскохозяйственного назначения служат главным средством производства в сельском хозяйстве, наиболее важная категори​я земель в земельном фонде России.

 2. Земли поселений (городов, поселков городского типа — дачные, рабочие и курортные поселки и сельские поселения) - предназначаются для обслуживания городов, поселков городского типа и сельских поселений.

 3. Земли специального назначения - промышленно​сти, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики и космического обеспечения, энергетики, обороны и т.п., не связаны с сельскохозяйственным производством.

 4. Земли особо охраняемых территорий и объектов (природоохранного, природно-заповедного, оздоровительного, рекреационного и историков культурного назначения - природные и био​сферные заповедники, национальные и природные парки, государственные при​родные заказники, памятники природы, дендрологические парки и бо​танические сады, лечебно-оздоровительные местности и курорты).

 5. Земли лесного фонда представляют собой один из элементов экологической системы лесов, участвующих в природном функциони​ровании всей экосистемы. Земля выступает здесь в двояком значении: как пространственный базис, на котором произрастает лесная рас​тительность, и как средство производства, питающее корневую систе​му лесов почвенными компонентами (влагой, питательными вещества​ми и др.). 

6. Земли водного фонда - водопокрытые зем​ли, т.е. такие, которые покрыты водой относительно устойчиво (веч​но или большую часть времени года) и которые заняты естественными водоемами.

 7. Земли запаса — это резерв государства [3].
Сельскохозяйственные угодья - это земельные участки, систематически используемые для получения того или иного вида сельскохозяйственной продукции [17].

К сельхозугодиям относятся:

Пахотные земли;

Залежи;

Сенокосы;

Пастбища и угодья;

Земли, занятые многолетними культур:

1. Пахотные земли (пашня) - это сельскохозяйственные земли, систематически обрабатываемые и используемые для посева сельскохозяйственных культур, включая многолетние травы. К пахотным землям относятся так же чистые пары. В зависимости от качества пахотные земли могут подразделятся на подвиды: осушения, орошаемые, засоренные камнями, подверженные эрозии и т.д.

2. Залежи - это сельскохозяйственные угодья, которые прежде были пахотными, но более года не использовались для посева сельскохозяйственных культур и не подготовлены под паровое поле. Залежи подразделяются на подверженные эрозии, каменистые, закустаренные и т.п.

3. Сенокосы - это сельскохозяйственные угодья, постоянно занятые многолетними травами, систематически скашиваемыми для заготовки сена. Подвиды сенокосные угодий: заливные, суходольные, заболоченные. Заливные и суходольные сенокосы могут быть улучшенными: после коренного (с разделкой дернины) или поверхностного (без разделки дернины) улучшения.

4. Пастбища - это сельскохозяйственные угодья, постоянно занятые многолетними травами и систематически используемые в основном для выпаса животных. Пастбища бывают суходольными и заболоченными, и те, и другие могут быть чистыми, закустаренными, закочкаренными, а суходольные еще и улучшенными. Для выпаса скота используются также долголетние культурные пастбища - создаваемые на пахотных, сенокосных и пастбищных угодьях после коренного их улучшения.

5. Сельхозугодья, занятые многолетними культурами, - это земли занятые древесными, кустарниковыми или травянистыми многолетними растениями, предназначенными для получения плодово-ягодной, технической или лекарственной продукции, а также декоративного оформления территорий. Из этого вида сельхозугодий выделяют сады, ягодники, плодовые питомники, плантации [17].
Одним из важнейших условий, обеспечивающим рост производства продукций растениеводства, является правильное использование пахотных земель, улучшение структуры посевов. Основными показателями, которые принимаются при анализе использование пашни, является коэффициент использования пашни, показатели экономической оценки возделываемых сельскохозяйственных культур, показатели оценки эффективности структуры посевов и др.

Коэффициент использование пашни определяется как отношение площади пашни, используемой под посевы (посевная площадь хозяйства), к площади пашни, имеющейся в хозяйстве. Коэффициент использования пашни равен единице в том случае, если вся пашня используется под посевы сельскохозяйственных культур. В некоторых хозяйствах часть пашни по тем или иным причинам не занята посевами. В каждом таком случае следует установить причину не полного использования пашни. В некоторых хозяйствах не вся пашня используется под посевы из-за бесхозяйственности или вследствие других причин. В любом случае необходимо тщательно разобраться в причинах недоиспользования пашни и принимать соответствующие меры.

Неотъемлемым условием роста производства продукции растениеводствам является правильное использование пахотных земель, улучшение структуры посевов. Эффективное использование пашни во многом определяется структурой посевных площадей. Чем больше удельный вес в структуре посевов наиболее эффективных культур, тем лучше используется пашня. Поэтому предварительно производится оценка экономической эффективности основных сельскохозяйственных культур. Структура посевов должна находиться в полном соответствии с производственным направлением хозяйства, его специализацией, обеспечивать повышение эффективности растениеводства, учитывать особенности почвы, климата, обеспеченность хозяйства техникой и рабочей силой. Каждому хозяйству целесообразно подобрать наиболее выгодные культуры, чтобы получать с каждого гектара занимаемой площади наибольшее количество продукции при наименьших затратах труда и средств. Если специализация еще не определилась, то экономическая оценка культур поможет выбрать правильное направление развития хозяйства. Оценку эффективности сельскохозяйственных культур проводят раздельно по двум группам - товарным и кормовым культурам.

3.2 Основание для проведения землеустройства (правоустанавливающие документ на земельный участок (свидетельство (постоянного) бессрочного пользования)

Землеустройство включает в себя комплекс мероприятий по: 

· изучению состояния земель,

· планированию и организации рационального использования земель и их охраны,

· описанию местоположения и (или) установлению на местности границ объектов землеустройства,

· организации рационального использования гражданами и юридическими лицами земельных участков для осуществления сельскохозяйственного производства, а также

· по организации территорий, используемых общинами коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации (ст. 68 ЗК РФ) [3].
В соответствии со ст. 4 ФЗ основаниями проведения землеустройства являются: 

1. решения федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления о проведении землеустройства;

1. договоры о проведении землеустройства;

2. судебные решения.

Землеустройство проводится в обязательном порядке в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, федеральными законами (например: изменение границ земельных участков; выявление нарушенных или подверженных эрозии земель; рекультивация и консервация нарушенных земель и др.). 

Правоустанавливающие документы являются первичным основанием для государственной регистрации права на землю. Их примерный перечень приведен в ст. 17 Федерального закона N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним"[9]. Такие документы должны соответствовать законодательству, которое действовало на момент их составления в месте расположения земельного участка. В них должен быть указан правообладатель, вид права на землю, а также описание земельного участка, позволяющее однозначно истолковать и затем идентифицировать конкретный участок земли.

Правоустанавливающими документами на земельные участки являются:

- договоры и акты приема-передачи (купли-продажи, дарения, мены, приватизации и др.);

- решения судов, вступившие в законную силу (в том числе мировое соглашение, утвержденное судом);

- свидетельства о праве на наследство;

- решения, постановления, распоряжения, акты органов государственной власти или органов местного самоуправления (их должностных лиц) о предоставлении (выделении) земельных участков.

Так называемые свидетельства о правовой регистрации, о внесении в реестр собственников и т.п., выданные БТИ, органами местного самоуправления, сами по себе не являются правоустанавливающими [9]. Их можно только приобщить к документам, являющимся основанием для возникновения и перехода прав на землю.

4. Экологическая оценка состояния агроланшафта. 

Любой земельный участок, используемый как предмет труда, вписан в ландшафт. При этом естественная среда обитания дополняется искусственной. Активно преобразуя ее в желаемом направлении, необходимо руководствоваться законами самой природы, используя естественные силы и процессы. В наше время особо актуально рациональное сочетание производственной деятельности общества и природных процессов. При этом наращивание темпов производства материальных благ должно базироваться на воспроизводстве используемых природных ресурсов, на улучшении и расширенном воспроизводстве жизненно важных компонентов сельскохозяйственного ландшафтов: почв, растительности, водных ресурсов и т.д.

Оценка состояния агроландшафта подразумевает не только определение его продуктивности, но и экологического состояния компонентов. Оценка проводится в целях выбора наилучшего варианта устройства ландшафта. Оценку можно выполнить и по всему агроландшафту в целом, и по отдельным земельным участкам.

Экологическая оценка состояния агроландшафта хозяйства зависит от зоны и определяется  по следующим показателям: соотношений между пашней, лугом и лесом,  распаханность территории, расчлененность  рельефа: длинна и площадь оврагов и балок; наличие средостабилизирующих угодий: биокоридоров и биоцентров; степень подверженности пашни эрозии: водной, ветровой [15]. Состояние агроландшафта может быть экологически неустойчивым или сбалансированным. 
  При этом оптимальными по природно-почвенным зонам соотношениями между  пашней, лугом, лесом являются: 40:30:25 для Лесной зоны, 60:20:16 для Лесостепной зоны, 80:10:5 для Степной зоны, 60:25:5 для Сухостепной зоны.

Проведение такой оценки позволяет оптимизировать агроландшафт по экологическим параметрам, путем трансформации угодий или правильной организацией севооборотов.

Задача формирования устойчивого агроландшафта в настоящее время материализуется через землеустройство, разработку систем земледелия и комплексов мелиоративных мероприятий.

5. Проектирование севооборотов, пастбищеоборотов
5.1. Организация севооборотов

Система севооборотов – главное звено системы земледелия. Системой севооборотов называют совокупность севооборотов хозяйства, представляющую собой сочетание их типов, видов числа размеров и размещения [14]. При этом понятие севооборота имеет технологическое и территориальное толкование.

В технологическом отношении под севооборотом понимается чередование различных сельскохозяйственных культур и паров в пространстве (по полям) и во времени (или только на одном поле во времени) [14].
Чередование посевов приводит к необходимости ежегодного изменения условий механизированной обработки полей, удобрения и других мероприятий, направленных на восстановление почвенного плодородия. Поэтому планово-экономическую основу севооборота составляет научно обоснованная структура посевных площадей, разрабатываемая с учетом удовлетворения внутрихозяйственных потребностей и рыночного спроса.

Организационно-хозяйственное значение севооборота выражается не только в рациональной структуре посевных площадей, но также в высокопроизводительном использовании всех технических средств и рабочей силы для увеличения производства продукции при наименьших затратах труда и средств.

5.2.  Проектирование севооборотов

Проектирование, т. е. разработка севооборотов, начинается с определения основного направления развития хозяйства, его спе​циализации. После этого составляется план организационно-хозяй​ственного землеустройства, в котором предусматривается наиболее продуктивное использование всех земельных угодий [13]. Это — проект внутрихозяйственного землеустройства. Цель проекта — создать благоприятные организационно-территориальные и производствен​ные условия для рациональной организации производства в це​лом, лучшего использования земель, введения научно обоснован​ных севооборотов, более производительного использования сель​скохозяйственной техники и т. д.

Составлению проекта внутрихозяйственного землеустройства и разработке организационно-хозяйственного плана предшествует большая подготовительная работа. Прежде всего, подробно изуча​ются климатические и почвенно-гидрологические условия для обо​снования рациональной структуры посевных площадей и правиль​ного размещения культур на территории хозяйства.

В характеристике почвенных и гидрологических условий должны содержаться сведения о типах, подтипах и разновидностях почвенного покрова с указанием их основных агрономических свойств, а также о рельефе, эрозии почвы, о мелиорированных землях, водных источниках, размещении пахотных земель.

Для разработки севооборотов надо хорошо изучить пахотные земли (историю земельных участков, рельеф, удаленность от хо​зяйственных центров, урожайность сельскохозяйственных культур за последние три года), а также иметь данные о дорожной сети и лесонасаждениях. Пахотные земли по степени окультуренности подразделяются на несколько категорий. В особую категорию вы​деляются песчаные и супесчаные, а также осушенные болотные почвы. Группировка пахотных земель позволяет правильно раз​местить различные севообороты по территории хозяйства.

На общем плане землепользования хозяйства должны быть нанесены границы всех земельных участков, что позволит выявить его недостатки и наметить меры по их устранению.

5.3. Размещение угодий севооборота

Размещение угодий и севооборотов проводится одновременно с установлением их состава и площадей, типов, видов и количества севооборотов. Размещение каждого вида угодья и севооборота производят с учетом природных свойств отдельных частей территории [13]. При этом учитывают требования правильного размещения отраслей, их концентрации, организации труда и технологических процессов в растениеводстве и животноводстве и эффективность использования техники и снижения издержек, а так же последующее внутреннее устройство территории севооборотов и сельскохозяйственных предприятий.

Так, требования размещения полей может вызвать необходимость изменения их количества в севообороте, а внутреннее устройство территорий сенокосов и пастбищ позволит правильно установить местоположение и границы отдельных массивов. Поскольку, земельные массивы в большинстве своем не однородны по рельефу, почве, условиям увлажнения и притоку солнечной радиации. Для создания наилучших условий для роста урожайности и систематического повышение плодородия почв под каждое угодье и севооборот отводят земельные массивы, наиболее полно отвечающие по своим природным свойствам требованиям выращивания культур соответствующего севооборота и угодья [15].
Осуществление этого требования создает условия для наиболее полного использования производительных свойств земли и учета биологических особенностей растений. Очень важное значение при размещении угодий и севооборотов имеет учет рельефа как наиболее постоянного и устойчивого природного фактора. От крутизны, длины и экспозиции склонов в значительной степени зависит свойства почв, характер водного и теплового, ветрового режима земельных участков, степень подверженности их процессам эрозии. Размещать угодья и севообороты следует с учетом требований специализации концентрации производства, внедрения новых, более прогрессивных средств механизации [16]. Под угодья и севообороты следует по возможности выделять сплошные, крупные, компактные массивы удобной конфигурации.

При размещении угодий и севооборотов следует учитывать также загрузку рабочих бригад работой по их месту жительства и обеспечение животноводства кормами с ближайших к ферме севооборотов и угодий.

Последовательность размещения угодий и севооборотов определяется требованиями конкретных угодий и севооборотов к отдельным участкам и уровнем интенсивности их использования. Сначала размещают сады, ягодники, овощные, почвозащитные и другие специальные севообороты, затем кормовые, полевые севообороты и впоследствии пастбища и сенокосы [14]. Площади под отдельные севообороты при их размещении необходимо увеличить по сравнение с расчетной площадью на процент проектируемых полезащитных лесных полос (2-4%). Окончательные площади угодий и севооборотов, их границы устанавливают в процессе внутреннего устройства их территорий.

5.4. Устройство территории сенокосооборотов и пастбищеоборотов

Устройство территории сенокосов заключается в размещении сенокосооборотных и бригадных участков, дорожной сети и скотопрогонов, водных источников, полевых станов [17].

На основе землеустроительного обследования уточняют площади, размещение сенокосов, закрепление их за производственными подразделениями, мероприятия по их улучшению.

Под сенокосооборотом понимается система использования сенокосов и ухода за ними, предусматривающая чередование сроков сенокошения и выпаса по отаве, проведение меро​приятий по улучшению травостоя. Сенокосы закрепляются за теми бригадами, на территории которых они расположены. После закрепления сенокосов за бригадами устанавливается сенокосооборот, предусмат​ривающий деление сенокосов на 4-5 участков для использования по определенной схеме. Для каждого типа сенокоса (суходольный, пойменный, улучшенный и т.д.) вводится самостоятельный сенокосооборот.

При проектировании сенокосооборотных участков учитывают следующие основные требования: они должны быть компактными, примерно одинаковыми по площади, однотипными по характеру травостоя, удобными по размерам сторон и конфигурации для механизированного сенокошения, а при орошении для производительного использования поливной техники. Границами бригадных и сенокосооборотных участков могут быть дороги, ручьи, канавы, балки и другие естественные элементы.

На сенокосах могут размещаться энтомологические заказники и кормовые поля для дикой фауны.

Сочетание разных видов пастбище - и сенокосооборотов в агроландшафтах способствует оптимальному их функционированию, улучшению их видового разнообразия.

5.5. Размещение полей севооборота и рабочих участков

Составление проекта устройства территории севооборотов начинается с анализа расположения участков пахотных земель на территории производственного подразделения и на массивах севооборотов, запроектированных в предыдущей главе. Определяется количество рабочих участков, которое может быть размещено на отдельных участках и массивах пашни, отводимых под севооборот, устанавливается общий характер размещения полей и направление их границ с учетом рельефа и почв. Одновременно должен быть установлен характер размещения на севооборотной площади защитных лесных полос в зависимости от их основного агромелиоративного назначения в данных условиях (водорегулирующее), а также характер размещения основных полевых дорог. Затем была установлена целесообразность проектирования лесных полос и дорог. Определена возможность согласованного размещения всех элементов устройства территории севооборотов. Затем на основе этого произведено конкретное проектирование всех необходимых элементов устройства территории севооборотов. Также принято во внимание то, что одной из особенностей противоэрозионной организации территории является проектирование агротехнически однородных рабочих участков.

Размещение полей и рабочих участков проведено так, чтобы обеспечить правильное направление обработки и условия для применения определенного комплекса агротехнических противоэрозионных мероприятий. Границы полей и рабочих участков были совмещены с основными водорегулирующими лесными полосами, запроектированными при выполнении задания. По возможности выполнялось требование, чтобы каждый рабочий участок на всей его площади был однородным по рельефу и почвенному покрову, а также чтобы его размещение отвечало следующим условиям: склон одного направления и одинаковая его крутизна, однородность по характеру проявления эрозионных процессов, ширина участка с допустимой длиной линии стока. Границы рабочих участков были закреплены на местности системой лесных полос, сетью полевых дорог. Также было принято во внимание то, что размещение полей и рабочих участков должно обеспечивать не только борьбу с эрозией почв, но и производительное использование техники при выполнении всех полевых работ. Это достигается проектированием полей и рабочих участков правильной формы и достаточной длины.

ГЛАВА 2.  ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ ДО ЗЕМЛЕУСТРОЙСТВА
Земли бывшего колхоза «Колос», образованного 27марта 1989 года, расположены в зоне неустойчивого увлажнения Ставропольского края Северного Кавказа, на расстоянии 30 км от районного центра, в котором находятся железнодорожная станция, пункты реализации сельскохозяйственной продукции, организации инфраструктуры района и др. 

За колхозом «Колос» Государственным актом на право пользования землей было закреплено (вид права -  право постоянного (бессрочного) пользования, категория земель - земли сельскохозяйственного назначения, земли поселения, земли специального назначения) разрешенное использование 6980 га земли. Земли колхоза сосредоточены в одном компактном массиве. Границы землепользования, кроме северо-западной, проходящей по реке Юг, прямолинейны. Собственники смежных земельных участков являются с юга – СПК «Маяк», с севера – Колхоз  им. Ленина. Земельный массив колхоза вытянут на 12 км к востоку от колхозного селения села Степное.
Колхоз расположен в районе со среднеконтинентальным климатом.

Температура наиболее холодного месяца –1 -5º, наиболее теплого +22, 5 -24º. Продолжительность безморозного и вегетационного периодов около 170 дней. Сумма температур выше 10º составляют 3000-3500º. Осадков в год выпадает 450-600 мм при испарении 700-800 мм. Количество осадков теплого полугодия в 1-2 раза больше, чем холодно. Высота снежного покрова 10-20 см.
Дней в году с сильными ветрами – 30, преимущественно с ноября по май, максимум – в марте.
Преобладающая часть пахотных земель сосредоточена в массиве, занимающем центральную и западную части землепользования. Пашня размещена крупными массивами, преимущественно северной и северо-восточной экспозиции. Среднее расстояние до севооборотных массивов – 6 км. В колхозе имеются значительные возможности увеличения площади пашни. Потенциально пригодных для освоения в пашню около 400 га сенокосов и 250 га пастбищ. Непригодны для освоения солонцовые пастбища, особенно на массиве, расположенном в северо-восточной части землепользования, к северу от улучшенной дороги.
Таблица 2. 1. -  Направление ветров характеризуется следующими данными:

	Направление ветров
	С
	С-В
	В
	Ю-В
	Ю
	Ю-З
	З
	С-З

	Средняя повторяемость, %
	4
	3
	40
	25
	6
	6
	8
	6


Естественные кормовые угодья размещены крупными массивами, занимают центральную и северную части землепользования. Сенокосы и пастбища нуждаются в улучшении, особенно на массивах примыкающих к населенному пункту, предназначенных для крупного рогатого скота.

На территории хозяйства распространены следующие почвенные разности:

А – чернозем предкавказский карбонатный тяжелосуглинистый

Б–чернозем предкавказский хрящевато-щебенчатый тяжелосуглинистый

В – темно-каштановые и каштановые тяжелосуглинистые

Г – солонцы глыбистые и корково-глыбистые

Д – аллювиальные солонцеватые тяжелосуглинистые

Ё – темноцветные болотные

Ж – темно-каштановые солонцеватые тяжелосуглинистые

З – смытые суглинистые каштановые почвы 

И – комплекс: недоразвитые почвы каштанового типа суглинистые смытые с выходами плотных пород 70 %, маломощные темно-каштановые тяжелосуглинистые 30 %.

Преобладающими почвенными разностями являются предкавказские карбонатные тяжелосуглинистые черноземы, темно-каштановые и каштановые. Мощность гумусового горизонта составляет 0,3-0,5 м.

Колхоз «Колос» имел скотоводческо – овцеводческое направление с развитым производством зерна. Дополнительные отрасли – свиноводство, садоводство, птицеводство. Колхоз «Колос», учитывая конъюнктуру рынка, намечает совершенствование производственной структуры в сторону развития зернового производства и овцеводства.

Основная задача колхоза «Колос» – повысить эффективность использования земли, находящейся в собственности коллектива. Для этого намечается поднять урожайность с.-х. культур и продуктивность кормовых угодий путем освоения всех элементов зональной системы земледелия, улучшить структуру посевных площадей.

Основной отраслью животноводства в колхозе «Колос» будет овцеводство. В прежних размерах остается молочное скотоводство. 
В ходе землеустройства земли колхоза «Колос» были поделены на 2 участка,10 марта 1996 года. На одном участке организовано КФХ «Колос», а на втором - КФХ «Победа», на основании правоустанавливающего документа о решении районных Советов народных депутатов о предоставлении земельных участков под разрешенное сельскохозяйственное использование. Таким образом, площадь нового хозяйства Колос составила 4044га 
ГЛАВА III. УЧЕТ ЗЕМЕЛЬ, ПОДГОТОВКА МАТЕРИАЛА К ПОСТАНОВКЕ НА КАДАСТРОВЫЙ УЧЕТ

При выполнении курсового проекта были учтены все угодья КФХ «Колос», составлены поконтурные ведомости (таблица 3.1) и ошибки расчетов (приложение 1); рассчитано процентное соотношение сельскохозяйственных угодий (таблица 3.2); определено экологическое состояние земельного участка (таблица 3.3); экспликация по полям севооборота (таблица 3.4).
3.1. Количественный учет земель хозяйства КФХ «Колос»

В данной работе проводился количественный учет земель, который характеризовал каждый земельный участок по площади и составу угодий. Учет происходил по основаниям данных карты и измерений границ и площади планиметром по карте.

Таблица 3.1. -  Поконтурная ведомость земельных участков
	Данные по карте
	Данные по планиметру

	№ контура
	Площадь контура
	Сельскохозяйственные (не сельскохозяйственные) угодья
	Примечание
	№ контура
	Площадь контура, м2
	Сельскохозяйственные  (не сельскохозяйственные) угодья
	Примечание

	4
	137,57
	пашни
	-
	4
	653951,42
	пашни
	-

	12
	51,39
	пашни
	-
	12
	249413,67
	пашни
	-

	16
	62,45
	пашни
	-
	16
	1013289,18
	пашни
	-

	27
	751,5
	пашни
	-
	27
	7051747,49
	пашни
	-

	36
	253,63
	пашни
	-
	36
	254514,6
	пашни
	-

	38
	12,49
	пашни
	-
	38
	711516,68
	пашни
	-

	44
	314
	пашни
	-
	44
	3153810,28
	пашни
	-

	46
	22,3
	пашни
	-
	46
	204397,13
	пашни
	-

	49
	228,78
	пашни
	-
	49
	2204495,83
	пашни
	-

	52
	171,65
	пашни
	-
	52
	1624162,71
	пашни
	-

	65
	50,21
	пашни
	-
	65
	476643,95
	пашни
	-

	67
	2,76
	пашни
	-
	67
	407997,096
	пашни
	-

	102
	52,7
	пашни
	-
	102
	555083,19
	пашни
	-

	1
	49,02
	пастбища
	-
	1
	116956,94
	пастбища
	-

	5
	12,9
	пастбища
	-
	5
	700286,39
	пастбища
	-

	14
	91,71
	пастбища
	-
	14
	981549,89
	пастбища
	-

	26
	202,94
	пастбища
	-
	26
	2539485,5
	пастбища
	-

	37
	79,49
	пастбища
	-
	37
	716184,28
	пастбища
	-

	40
	105,59
	пастбища
	-
	40
	441933,63
	пастбища
	-

	41
	140,24
	пастбища
	-
	41
	1478123,38
	пастбища
	-

	42
	452,31
	пастбища
	-
	42
	4916567,78
	пастбища
	-

	43
	44,22
	пастбища
	-
	43
	461823,54
	пастбища
	-

	47
	22,25
	пастбища
	-
	47
	283998,6
	пастбища
	-

	50
	9,04
	пастбища
	-
	50
	89893,05
	пастбища
	-

	53
	97,72
	пастбища
	-
	53
	972076,59
	пастбища
	-

	101
	72,97
	пастбища
	-
	101
	750497,55
	пастбища
	-

	103
	85,12
	пастбища
	-
	103
	855170,97
	пастбища
	-

	3
	29,87
	сенокос
	-
	3
	163695,52
	сенокос
	-

	15
	64,96
	сенокос
	-
	15
	469475,27
	сенокос
	-

	24
	415,08
	сенокос
	-
	24
	4843499,37
	сенокос
	-

	2
	89,57
	здания
	-
	2
	290550,56
	здания
	-

	57
	0,54
	здания
	-
	57
	4815
	здания
	-

	13
	26,11
	р.Рог
	-
	13
	142857,4
	р.Рог
	-

	62
	1,31
	р.Быстреки
	-
	62
	5148,56
	р.Быстреки
	-

	60
	11,89
	Внутрихозяйственные грунтовые дороги 
	-
	60
	17869,35
	Внутрихозяйственные грунтовые дороги 
	-

	11
	19,08
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	11
	122300,92
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	48
	0,8
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	48
	31548,93
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	51
	4,58
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	51
	15205,61
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	58
	0,54
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-
	58
	40120,5
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-

	61
	8,03
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	61
	31760,33
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	66
	0,39
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	66
	7392,91
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	67
	1,86
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-
	67
	18313,82
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-

	71
	0,85
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	71
	28765,94
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	72
	1,03
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	72
	30606,1
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	73
	1,15
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-
	73
	29048,46
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	74
	1,23
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-
	74
	12753,3
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием 
	-

	85
	0,43
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-
	85
	11115,65
	Внутрихозяйственные дороги с гравийно-песчаным покрытием
	-

	                                                                                                                                    Всего: 40443435,42 м2


Из данных таблицы 3.1, видно, что площадь сельскохозяйственных угодий равна 3934га, не сельскохозяйственных угодий 84 га, а общая площадь равна 4044 га. Количество контуров равно 49, из которых 29 контуров сельскохозяйственных угодий и 20 контуров не сельскохозяйственных.
Таблица 3.2. – Процентное соотношение сельскохозяйственных угодий
	№

п.п.
	Вид угодий и категории земель
	Площадь, кв.м
	В процентах к площади

	
	
	
	к общей площади
	к площади с/х угодий и не с\х угодий

	1
	Пашня – всего, в т.ч. орошаемая
	18781023,23


	46,2%
	47,2%

	2
	Многолетние насаждения – всего, в т.ч. сады
	-
	-
	-

	3
	Залежь
	-
	-
	-

	4
	Сенокосы – всего, в т.ч. улучшенные
	5476670,16


	13,6%
	13,9%

	5
	Пастбища – всего, в т.ч. улучшенные, культурные, из них орошаемые
	15304548,09


	38%
	38,9%

	
	ИТОГО: с/х угодий
	39562241,48


	97,8%
	100%

	6
	Леса – всего, в т.ч. лесные полосы
	-
	-
	-

	7
	Кустарники
	-
	-
	-

	8
	Под водой
	148005,96


	0,4%
	17,6%

	9
	Под дорогами 
	396801,82


	1%
	47,2%

	10
	Под хоз.постройками, дворами
	295365,56


	0,8%
	35,2%

	11
	Прочие земли, неиспользуемые в сельском хозяйстве
	-
	-
	-

	
	Итого не с/х угодий
	840173,34


	2,2%
	100%

	
	ИТОГО
	40442414,82
	100%
	-


В данной работе производился количественный учет земель, который характеризует каждый земельный участков по площади и составу земельный  угодий. Учет происходил по основанию данных карт, измерения проводились при помощи планиметра. Это производилось для создания условий устойчивого ведения сельского хозяйства, а также совершенствования качественного учета земель. Главная задача состояла в рациональном использовании земельных ресурсов. 

Из таблицы 3.2 видно, что в КФХ «Колос» отсутствуют такие виды угодий и категории земель как: многолетние насаждения, залежи, леса, кустарники и прочие земли, неиспользуемые в сельском хозяйстве. Процентное соотношение пашни к общей площади сельскохозяйственных угодий равно 97,8%, а к площади не сельскохозяйственных угодий 2,2 % соответственно. Процентное соотношение лугов к общей площади сельскохозяйственных угодий равно 51,6%.
Таблица 3.3. -  Экологическая оценка состояние агроландшафта

	№ критерия
	Критерии
	Данные по хозяйству

	
	
	реальные
	оптимальные

	
	Зона
	степная
	степная

	1
	Площадь пашни, га 
	1878
	2878

	
	лугов, га
	2078
	1078

	
	лесов, га
	-
	-

	
	общая, га
	3934
	3934

	
	Соотношение

пашня: луг: лес,%
	46,2 ;51,6 ;0
	71,1;26,7;0

	2
	Распаханность территории, %
	47,2
	72,6

	3
	Длина оврагов и балок, км 
	0,002
	0,002

	
	Площадь массива оврагов и балок, км2 
	39,3


	39,3

	4
	Число биокоридоров
	20
	20

	
	Число биоцентров
	17
	17

	5
	Рельеф
	слаборасчлененный
	слаборасчлененный

	
	Смыв почвы, т/га
	2,2
	2,2

	6
	Наличие ветровой эрозии 
	Нет
	нет


Экологическая оценка состояния агроландшафта хозяйства «Колос» (степная зона) по следующим показателям : 

- соотношений между пашней (46,2 %), лугом(51,6 %), лесом(0%),

- распаханность территории (47,2%),

- расчлененность  рельеф: длинна оврагов и балок (0,002 км) и площадь массива (39,3км2)

- наличие угодий средостабилизирующих значений: число биокоридоров - 20, число биоцентров - 17, 

- степень подверженности пашни эрозией: водной – 2,2 т/га , ветровой - нет

Результаты экологической оценки показали, что состояние агроландшафта - экологически неустойчивый (сумма балов 16):

- соотношение сельскохозяйственных угодий – возможное

- распаханность территории - очень низкое

- расчлененность рельефа – слаборасчлененный

- наличие угодий средостабилизирующего значения - оптимальное

- степень подверженности пашни водной эрозии - оптимальное

- степень подверженности  ветровой эрозии - не удовлетворительное

Распаханность территории очень низкая, следовательно,  нам надо ее увеличить. Увеличиваем распаханность территории, за счет перевода из пастбища в пашню 10 млн. м2 ,  на основании следующих действий получим:

- соотношений между пашней(71,1 %), лугом(26,7 %), лесом(0%) ,

- распаханность территории (72,6 %),

- расчлененность  рельеф: длинна оврагов и балок (0,002 км) и площадь массива (39,3км2)

- наличие угодий средостабилизирующих значений: число биокоридоров - 20, число биоцентров - 17, 

- степень подверженности пашни эрозией: водной - 2,2 т/га, ветровой - нет

Пашня увеличилась на 24,9%; соответственно  количество лугов снизилось на 24,9%; распаханность территории увеличилась на 25,4%.

Результаты экологической оценки показали, что состояние агроландшафта - экологически сбалансированное (сумма балов 20):

- соотношение сельскохозяйственных угодий – возможное

- распаханность территории - оптимальное 

- расчлененность рельефа – слаборасчлененный

- наличие угодий средостабилизирующего значения - оптимальное

- степень подверженности пашни водной эрозии - оптимальное

- степень подверженности  ветровой эрозии - удовлетворительное

3.2. Размещение полей севооборота
На основании таблицы 3.2, можем составить севообороты для существующих пашен, с учетом климата и почв в данном хозяйстве. Таким образом, осуществляем семипольный севооборот.

Таблица 3. 4.  - Экспликация по полям севооборота

	Вид севооборота
	Номер поля
	Площади,га
	Средний размер поля, га

	Полевой
	Кормовой
	
	Общая
	Каждого поля
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	-
	1
	1
	65
	1)65


	265,1

	-
	1
	2
	25
	1)25
	265,1

	-
	1
	3
	101
	1)101
	265,1

	2,3,4
	1
	4
	705
	1)74,1

2)265,1

3)265,1

4)100,7
	265,1

	4
	-
	5
	24
	4)24


	265,1

	4
	-
	6
	71
	4)71
	265,1

	4
	5
	7
	315
	4)69,4

5)245,6
	265,1

	-
	5
	8
	20
	5)20
	265,1

	6
	-
	9
	220
	6)220
	265,1

	6,7
	-
	10
	162
	6)45,1

7)116,9
	265,1

	7
	-
	11
	48
	7)48
	265,1

	7
	-
	12
	41
	7)41
	265,1

	7
	-
	13
	55
	7)55
	265,1


По данным таблицы можно сделать вывод, что на тринадцати полях КФХ «Колос» размещен семипольный севооборот:

1. Сидеральный пар первого года
2. Сидеральный пар второго года

3. Однолетние сеянцы

4. Двулетние сеянцы

5. Чистый пар

6. Однолетние сеянцы

7. Двулетние сеянцы

Средний размер каждого поля составляет 265,1 га.
3.3. Составление межевого плана землепользования
	Межевой план

	Общие сведения о кадастровых работах

	1.Межевой план в результате выполнения кадастровых работ в связи с :

	Уточнение местоположения границ и площади земельного участка с кадастровым номером 26:28:020115:37 расположенного по адресу Ставропольский край ,Степновский район ,село Степное,участок №23

	2. Цель кадастровых работ

	-

	3.Сведения о заказчике кадастровых работ :

Колесин Артём Андреевич

	(фамилия, имя, отчество (при наличии отчества) физического лица, полное наименование юридического лица, органа государственной власти, органа местного самоуправления, иностранного юридического лица с указанием страны его регистрации (инкорпорации)

	4.Сведения о кадастровом инженере :

	Фамилия, имя ,отчество(при наличии отчества)    Снегирёв Максим Викторович

	№ квалификационного аттестата кадастрового инженера   40:22-31

	Контактный телефон   89208807896

	Почтовый адрес и адрес электронной почты по которым осуществляется связь с кадастровым инженером   a363911749b@yandex.ru,г.Ставрополь ,ул.Герцена 16

	Сокращенное наименование юридического лица, если кадастровый инженер является работником     Гипрозем



	Дата подготовки межевого плана     -


	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Исходные данные 

	1. Перечень документов, использованных при подготовке межевого плана

	№
	Наименование документа 
	Реквизиты документа 

	1
	2
	3

	1
	Кадастровая выписка о земельном участке
	10 марта 2012 года №26/17:1224

	2
	Государственный акт на право пожизненного наследуемого владения землей
	От 10 марта 1992 года выдано главой администрации Степновского района

	3
	Выписка из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним
	Федеральный информационный ресурс

	4
	Кадастровый план территории
	Выдает филиал ФГБУ «ФКП Росреестра» по Ставропольскому краю начальник отдела предоставление сведений


	2. Сведения о геодезической основе, использованной при подготовке

межевого плана

	Система координат _________________________________ 

	1
	2
	3
	4

	№
	Название пункта

и тип знака

геодезической сети
	Класс геодезической сети
	Координаты, м

	
	
	
	X
	Y

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ГГС г. Ставрополь
	3
	444444,45
	7674324,23

	3. Сведения о средствах измерений

	№
	Наименование прибора

(инструмента, аппаратуры)
	Реквизиты сертификата прибора

(инструмента, аппаратуры)
	Реквизиты
свидетельства о
проверке прибора
(инструмента,
аппаратуры)

	1
	2
	3
	4

	1
	GPS
	№ в государственном реестре средств 23456-07 действительно до 01.10.14
	Свидетельство о поверки №02/080-044-2015г выдано 25.03.15 и действительно до 27.03.16

	4. Сведения о наличии зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства на исходных или измененных земельных участках

	№
	Кадастровый номер
земельного участка
	Кадастровые или иные номера объектов недвижимости,
расположенных на земельном участке

	1
	2
	3

	1
	26:28:020115:37
	-

	5. Сведения о частях исходных, измененных или уточняемых земельных участков

	№
	Кадастровый номер
земельного участка
	Учетные номера частей земельного участка

	1
	2
	3

	1
	26:28:020115:37
	-


	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Сведения о выполненных измерениях и расчетах

	1. Метод определения координат характерных точек границ

земельных участков и их частей

	№
	Кадастровый номер или обозначение
земельного участка
	Метод определения координат

	1
	2
	3

	1
	26:28:020115:37
	Спутниковых геодезических измерений

	2. Точность положения характерных точек границ земельных участков

	№
	Кадастровый номер или обозначение
земельного участка
	Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности положения
характерных точек границ (Mt), м

	1
	2
	3

	1
	26:28:020115:37
	-

	3. Точность положения характерных точек границ частей земельных участков

	№
	Кадастровый номер
или обозначение земельного участка
	Учетный номер
или обозначение части
	Формулы, примененные для расчета средней
квадратической погрешности положения
характерных точек границ (M_t), м

	1
	2
	3
	4

	1
	-
	-
	-

	4. Точность определения площади земельных участков 

	№
	Кадастровый номер
или обозначение
земельного участка
	Площадь
(Р), м2
	Формулы, примененные для расчета предельно
допустимой погрешности определения
площади земельного участка (ΔР), м2

	1
	2
	3
	4

	1
	26:28:020115:37
	-
	-

	5. Точность определения площади частей земельных участков 

	№
	Кадастровый номер
или обозначение
земельного участка
	Учетный номер
или обозначение
части
	Площадь
(Р), м2
	Формулы, примененные для
расчета предельно допустимой
погрешности определения
площади части земельного
участка (ΔP), м2

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	-
	-
	-
	-


	МЕЖЕВОЙ ПЛАН

	Сведения об уточняемых земельных участках и их частях

	1. Сведения о характерных точках границы уточняемого земельного участка

с кадастровым номером _____________________________________________

	 Кадастровый номер земельного участка _________________________________________

	Обозначение

характерных

точек границы
	Существующие

координаты, м
	Уточненные координаты, м
	Средняя

квадратическая

погрешность

положения

характерной

точки (Mt), м
	Описание

закрепления

точки

	
	X
	Y
	X
	Y
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	н49
	-
	-
	1308,63
	5877,56
	-
	Деревянные  колышки

	н48
	-
	-
	2110,98
	5743,77
	-
	Деревянные  колышки

	н47
	-
	-
	2206,41
	6002,97
	-
	Деревянные  колышки

	н46
	-
	-
	2519,02
	6442,11
	-
	Деревянные  колышки

	н45
	-
	-
	3674,09
	6354,15
	-
	Деревянные  колышки

	н44
	-
	-
	3909,24
	6043,56
	-
	Деревянные  колышки

	н43
	-
	
	4312,18
	6092,64
	-
	Деревянные  колышки

	н42
	-
	-
	4190,13
	5299,54
	-
	Деревянные  колышки

	н41
	-
	-
	4178,63
	4488,22
	-
	Деревянные  колышки

	н40
	-
	-
	5141,18
	4200,04
	-
	Деревянные  колышки

	н39
	-
	-
	6529,36
	3959,59
	-
	Деревянные  колышки

	н38
	-
	-
	7135,64
	3860,09
	-
	Деревянные  колышки

	н37
	-
	-
	7716,71
	3875,37
	-
	Деревянные  колышки

	н36
	-
	-
	8081,03
	3782,91
	-
	Деревянные  колышки

	н35
	-
	-
	8611,51
	3715,11
	-
	Деревянные  колышки

	н34
	-
	-
	9067,57
	3584,12
	-
	Деревянные  колышки

	н33
	-
	-
	3720,98
	3467,94
	-
	Деревянные  колышки

	н32
	-
	-
	10059,57
	3448,67
	-
	Деревянные  колышки

	н31
	-
	-
	11498,61
	3262,16
	-
	Деревянные  колышки

	н30
	-
	-
	11609,73
	3701,19
	-
	Деревянные  колышки

	н29
	-
	-
	11780,57
	5132,53
	-
	Деревянные  колышки

	н28
	-
	-
	12433,39
	4625,93
	-
	Деревянные  колышки

	н27
	-
	-
	13033,07
	4333,21
	-
	Деревянные  колышки

	н26
	-
	-
	13535,45
	4041,99
	-
	Деревянные  колышки

	25
	-
	-
	6,77
	5263,95
	-
	Деревянные  колышки

	24
	-
	-
	9,53
	5511,64
	-
	Деревянные  колышки

	23
	-
	-
	1479,82
	7795,61
	-
	Деревянные  колышки

	23’
	-
	-
	1243,71
	6327,43
	-
	Деревянные  колышки

	22
	-
	-
	2818,72
	7778,29
	-
	Деревянные  колышки

	21
	-
	-
	4804,08
	6740,89
	-
	Деревянные  колышки

	20
	-
	-
	4952,50
	6930,78
	-
	Деревянные  колышки

	19
	-
	-
	5467,18
	7190,38
	-
	Деревянные  колышки

	18
	-
	-
	5947,41
	7163,15
	-
	Деревянные  колышки

	17
	-
	-
	7761,74
	6682,96
	-
	Деревянные  колышки

	16
	-
	-
	8823,64
	6402,33
	-
	Деревянные  колышки

	15
	-
	-
	10460,77
	6001,23
	-
	Деревянные  колышки

	14
	-
	-
	10755,06
	7174,69
	-
	Деревянные  колышки

	13
	-
	-
	13921,69
	6447,73
	-
	Деревянные  колышки

	12
	-
	-
	13593,43
	5006,83
	-
	Деревянные  колышки

	11
	-
	-
	13260,06
	3550,46
	-
	Деревянные  колышки

	10
	-
	-
	13931,45
	3379,99
	-
	Деревянные  колышки

	9
	-
	-
	13596,84
	1956,68
	-
	Деревянные  колышки


	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Заключение кадастрового инженера 

	Кадастровые работы выполнены в уточнении. (Расположен по адресу : Ставропольский край, Степновский район, село Степное, участок 87).
Работы проведены по заданию собственника земельного участка Колесина Артёма Андреевича (паспорт РФ, серия 2906 №897423; выдан 27.03.2014г. ОВД Юхновского района Калужской области).

По результатам работ площадь земельного участка составляет 4044 га.



	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Схема геодезических построений 

	                                                                                                                                   [image: image2.png]
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	Масштаб 1:500

	Условные обозначения:

	
	Граница земельного участка, включённая в ГКН и не изменяемая при проведении кадастровых работ

	
	

	
	Граница уточняемого земельного участка

	
	

	[image: image4.jpg]


123
	Обозначение характерной точки границы образуемого, изменяемого или уточняемого земельного участка
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456
	Обозначение характерной точки границы земельного участка, включённого в ГКН

	: 2222
	Кадастровый номер земельного участка, включённого в ГКН

	: 555
	Обозначение кадастрового номера образуемого, изменяемого или уточняемого земельного участка

	∆
	Пункт государственной геодезической сети


	МЕЖЕВОЙ ПЛАН 

	Чертеж земельных участков и их частей 
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	Масштаб 1:500

	Условные обозначения:

	
	Граница земельного участка, включённая в ГКН и не изменяемая при проведении кадастровых работ

	
	

	
	Граница уточняемого земельного участка
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123
	Обозначение характерной точки границы образуемого, изменяемого или уточняемого земельного участка
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456
	Обозначение характерной точки границы земельного участка, включённого в ГКН

	: 2222
	Кадастровый номер земельного участка, включённого в ГКН

	: 555
	Обозначение кадастрового номера образуемого, изменяемого или уточняемого земельного участка

	∆
	Пункт государственной геодезической сети


	АКТ СОГЛАСОВАНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
(оборотная сторона Чертежа земельных участков и их частей)

	Кадастровый номер или обозначение земельного участка _______26:28:020115:37 ____

	Площадь земельного участка _________4054_га_____________________

	Местоположение границы земельного участка согласовано:

	Обозначение
характерной
точки или
части границы
	Кадастровый
номер
смежного
земельного участка
	Фамилия и инициалы
правообладателя или его
представителя,
реквизиты документа,
удостоверяющего
личность
	Реквизиты
доверенности
	Подпись

и дата
	Способ

и дата
извещения

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	19-24
	26:28:020115:33
	Петров. В.В
Паспорт серия 2903
№681101выдан ОВД Степновского района г.Ставрополя 21.03.2003

	-
	______

«22»12

2012
	Согласовано в индивидуальном порядке

	19-н26
	26:28:020115:35
	Аникин А.С
Паспорт серия 2911

№691201выдан ОВД Степновского района г.Ставрополя 11.04.2001

	-
	______

«22»12

2012

	Согласовано в индивидуальном порядке

	н26-24
	26:28:020115:36
	Норкин. А.А
Паспорт серия 2917

№682456выдан ОВД Ферзиковского района г.Калуги 17.07.2006

	-
	______

«22»12

2012

	Согласовано в индивидуальном порядке


	Наличие разногласий при согласовании местоположения границы земельного участка:

	Обозначение характерной
точки или части границы
	Кадастровый номер
смежного земельного участка
	Содержание возражений
о местоположении границы

	1
	2
	3

	-
	-
	-


	Сведения о снятии возражений о местоположении границы земельного участка:

	Обозначение
характерной
точки или
части границы
	Кадастровый
Номер
смежного
земельного
участка
	Фамилия и инициалы
правообладателя или его
представителя, реквизиты
документа, удостоверяющего
личность, дата снятия
возражений, подпись
	Способ снятия возражений
о местоположении границы
(изменение местоположения
границы, рассмотрение
земельного спора в суде,
третейском суде)

	1
	2
	3
	4

	-
	-
	-
	-

	 Кадастровый инженер                                                                                         Снегирёв М.В


9)ВЫПИСКА КАДАСТРОВАЯ(1стр)

10)акт(1стр)

Акт стр2

Российская Федерация                           

Единый государственный реестр прав

на недвижимое имущество и сделок с ним

Свидетельство

о государственной регистрации права

Дата выдачи: 23.04.2015                                                  

Основание:                                                     

Государственный акт на право пожизненного наследуемого владения землей от 10 марта 1992 года                                                

Субъект(ы) права:                                                

 Глава крестьянского фермерского хозяйства Колесин Артём Андреевич; дата рождения:10.03.1974; место рождения Калужская область ,Юхновский район; г. Юхнов-1, паспортные данные Российской Федерации: серия 29 06 номер 897429 , выдан 27.03.13 , УФМС Юхновского района Калужской области 

Вид права: собственность.                                                

Объект права:                                                            

Земельный участок. Категория  земель:  земли  сельскохозяйственного назначения,

разрешённое использование: для сельскохозяйственного производства . Площадь: 4044га                        

Адрес объекта:                                                 

Российская  Федерация, Ставропольской край, Степновский район, село Степное, участок №23
Кадастровый номер: 26:28:020115:37                                                                    
Существующие ограничения (обременения) права: не зарегистрировано       

о чем в Едином государственном  реестре  прав  на  недвижимое  имущество

и    сделок   с    ним    

сделана    запись    регистрации №40-40-01/05/2010-980.                                                

Государственный регистратор:                                                     Нихаев             /Нихаев А.В./
3.4 Составление договоров купли-продажи на земельные участки

ДОГОВОР 

купли-продажи земельного участка
Россия, город Ставрополь, пятнадцатое апреля две тысячи пятнадцатого года
Мы, нижеподписавшиеся: гражданин Петров Петр Петрович, 20 ноября 1968 года рождения, паспорт: серия 60 03, № 150345, выдан 10.04.2003г. ОВД Первомайского района г. Ростова-на-Дону, код подразделения 612-054, зарегистрированный по адресу: г. Ставрополь, улица Красноармейская, дом № 61, кв. № 10, именуемый в дальнейшем "Продавец", с одной стороны и гражданин Колесин Артём Андреевич, 10 марта 1974 года рождения, паспорт: серия 2906, №897429, выдан 27.03.2012г. УФМС Юхновского района Калужской области 

  по адресу: г. Юхнов, переулок Газетный, дом № 75, кв. № 23, именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Продавец продал, а Покупатель купил земельный участок, площадью 4044 (четыри тысячи сорок четыри) га., в границах плана, прилагаемого к настоящему договору, относящийся к категории земель сельскохозяйственного назначения, с целевым назначением – для сельскохозяйственного производства, имеющий кадастровый номер 26:28:020115:37  и находящийся по адресу: Ставропольской край, Степновский район, село Степное, участок №23 (Двадцать три). 
2. Вышеуказанный отчуждаемый земельный участок принадлежат Продавцу на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка от 08.05.2003г., что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права: серия 61-АН № 232445, выданным 13.06.2003г. Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю. 
3. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего договора, вышеуказанный отчуждаемый земельный участок никому другому не продан, не подарен, не заложен, в споре, под арестом и запрещением не состоит и свободен от каких-либо прав третьих лиц. 
4. Продавец продал, а Покупатель купил вышеуказанный земельный участок за 5500000 (пять миллионов пятьсот тысяч) рублей. Указанная стоимость отчуждаемого земельного участка установлена по соглашению сторон настоящего договора, является окончательной и, в дальнейшем, изменению не подлежит. Указанная сумма получена Продавцом до подписания настоящего договора. 
5. Передача отчуждаемого земельного участка Продавцом и принятие его Покупателем, состоялась до подписания настоящего договора. Переданный Покупателю земельный участок полностью соответствует описанию кадастрового плана. Покупателю передан кадастровый план земельного участка. 
6. Покупатель ознакомился с состоянием переданного ему земельного участка, претензий к его состоянию не имеет и согласен принять вышеуказанный земельный участок в собственность. Стороны установили, что с момента подписания настоящего договора, видимые недостатки вышеуказанного земельного участка, не являются основанием для применения впоследствии ст.475 Гражданского кодекса РФ. 
7. Стороны настоящего договора пришли к соглашению о том, что настоящий договор имеет силу акта приёма-передачи вышеуказанного отчуждаемого земельного участка и с момента подписания настоящего договора обязанность Продавца по передаче Покупателю вышеуказанного отчуждаемого земельного участка считается исполненной. 
8. В соответствии со статьями 131 и 551 Гражданского кодекса РФ переход права собственности на вышеуказанный отчуждаемый земельный участок подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 
9. Право собственности на вышеуказанный отчуждаемый земельный участок возникает у Покупателя с момента регистрации этого права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
10. Стороны настоящего договора пришли к соглашению о том, что все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на отчуждаемый земельный участок к Покупателю, несет Покупатель. 
11. Настоящий договор считается заключенным с момента подписания его сторонами договора. 
12. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один их которых вручается Покупателю, второй - Продавцу, а третий экземпляр остается в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 
ПОДПИСИ СТОРОН:

Продавец -   ___ (подпись)___ : ______ (фамилия, имя, отчество полностью) ________________________


Покупатель - ___ (подпись)___ : ______ (фамилия, имя, отчество полностью) ________________________

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Государственным кадастровым учетом имущества признаются действия уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого имущества с характеристиками, позволяющими определить такое недвижимое имущество в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение существования такого недвижимого имущества, а также иных предусмотренных настоящим ФЗ сведений о недвижимом имуществе.
Основной целью является организация рационального использования охраны улучшения земель и связанных с ней производств, обеспечивающих максимальную эффективность экономического использования.
В результате выполнения курсового проекта был составлен договор купли - продажи и  межевой план. Межевой план требуется для оформления прав на участок и оформления его в собственность, раздела или объединения земельного участка, перераспределения земельных участков между собственниками, уточнения границ земельного участка (увеличении и уменьшении площади), установления границ участка на местности (вынос в натуру), разрешения земельных споров по границам участка.

При составлении межевого плана были определены координаты характерных точек границ земельных участков и их частей, составлена схема геодезических построений и чертеж земельных участков и их частей, также составлен акт согласования местоположения границ земельного участка.

 Для достижения результата были изучены природные особенности КФХ «Колос», проанализирована и проведена экологическая оценка территорий данного хозяйства и составлена экспликация по полям севооборота.
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Диаграмма1

		Земли поселений

		Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения

		Земли  особо охраняемых территорий

		Земли лесного фонда

		Земли сельскохозяйственного назначения

		Земли водного фонда

		Земли запаса



Земли населенных пунктов - 1,2%
(19,9  млн. га)

Земли промышленности и иного специального назначения - 1% 
(16,9 млн. га)

Земли  особо охраняемых территорий и 
объектов - 2,7 % 
 (46,1 млн. га)

Земли лесного фонда - 65,6 %
 (1121,9 млн. га)

Земли сельскохозяйствен-ного назначения  
22,6 % 
(386,1 млн. га )

Земли водного фонда - 1,6 % 
(28,0 млн. га)

Земли запаса - 5,3%
 (90,9 млн. га)
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Лист4

		в собственности граждан

		в собственности юридических лиц

		в государственной и муниципальной собственности



Структура собственности на землю в Российской Федерации 
на 1 января 2001 г.
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Лист1

		Хозяйственные товарищества            и общества

		Производственные   кооперативы

		Государственные и              муниципальные унитарные                                сельскохозяйственные предприятия

		Научно-исследовательские и учебные учреждения и        заведения

		Подсобные хозяйства

		Прочие предприятия,                 организации и учреждения

		Общинно-родовые хозяйства

		Казачьи общества



Использование земель предприятиями, организациями, хозяйствами и обществами -   производителями сельскохозяйственной продукции, 
на 1 января 2001 г.

Хозяйственные товарищества            и общества -
114 042,6 тыс. га (19,6%)

Производственные   кооперативы-
160 502, 2 тыс. га (27,5%)

Государственные и              муниципальные унитарные                                сельскохозяйственные предприятия-
208 022,0 тыс. га (35,7%)

Научно-исследовательские и учебные учреждения и        заведения-
4 772,5 тыс. га (0,8%)

Подсобные хозяйства-
11 444,2 тыс. га (2,0%)

Прочие предприятия,                 организации и учреждения-
8 994,8 тыс. га (1,5%)

Общинно-родовые хозяйства-
75 040,8 тыс. га (12,9%)

Казачьи общества-
120,0 тыс. га (0,02%)
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160502.2

208022
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11444.2

8994.8

75040.8
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Лист2

		сельскохозяйственные угодья

		под лесами и древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд

		под водными объектами и болота

		земли застройки и под дорогами

		нарушенные земли

		прочие земли



Распределение земель, использеуемых организациями, предприятиями, хозяйствами и обществами - производителями сельскохозяйственной продукции, по угодьям на 1 января 2001 г.

сельскохозяйственные угодья-
157 617,8 тыс. га
(27,0%)

под лесами и древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд-
188 492,1 тыс. га (32,3%)

под водными объектами и болота-
60 699,4 тыс. га (10,4%)

земли застройки и под дорогами-
3 276,2 тыс. га (0,6%)

нарушенные земли-
318,2 тыс. га (0,1%)

прочие земли-
172 535,4 тыс. га (29,6%)

157617.8

188492.1

60699.4

3276.2

318.2

172535.4



Лист3

		сельскохозяйственные угодья

		под лесами и древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд

		под водными объектами и болота

		земли застройки и под дорогами

		нарушенные земли

		прочие земли



Распределение земель, используемых гражданами-производителями сельскохозяйственной продукции, 
по угодьям на 1 января 2001 г.

сельскохозяйственные угодья-
39 173,5 тыс. га (61,4%)

под лесами и древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд-
13 423,6 тыс. га (21,0%)

под водными объектами и болота-
3 857,4 тыс. га (6,0%)

земли застройки и под дорогами-
905,1 тыс. га (1,4%)

нарушенные земли-
7,6 тыс. га (0,01%)

прочие земли-
6 415,4 тыс. га (10,1%)

39173.5

13423.6

3857.4

905.1

7.6

6415.4



		





		Земли сельскохозяйственного назначения

		Земли поселений

		Земли промышленности, транспорта, связи,  и иного назначения

		Земли  особо охраняемых территорий

		Земли лесного фонда

		Земли водного фонда

		Земли запаса



Распределение земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, по категориям на 1 января 2001 г.

Земли сельскохозяйственного назначения- 
280 470,6 тыс. га (17,7%)

Земли поселений-
15 299,4 (1,0%)

Земли промышленности, транспорта, связи,  и иного назначения -
17 305,1 тыс. га (1,1%)

Земли  особо охраняемых территорий-
31 965,9 тыс. га (2,0%)

Земли лесного фонда- 
1 096 844 тыс. га  (69,4%)

Земли водного фонда- 
27 788,4 тыс. га (1,8%)

Земли запаса-  
111 038,6 тыс. га (7,0%)

280470.6

15299.4

17305.1

31965.9

1096844.7

27788.4

111038.6



		гражданам во владение и пользование

		гражданам в аренду

		юридическим лицам в пользование

		юридическим лицам в аренду

		не предоставлено



Предоставление земель , находящихся в государственной и муниципальной собственности,  гражданам и юридическим лицам на 1 января 2001 г.

гражданам во владение и пользование-
30 952,4 тыс. га (2,0%)

гражданам в аренду-
18 073,0 тыс. га (1,2%)

юридическим лицам в пользование-
318 202,2 тыс. га (20,1%)

юридическим лицам в аренду-
191 854,4 тыс. га (12,1%)

не предоставлено-
1 021 631,0  тыс. га (64,6%)

30952.4

18073

318202.2

191854.4

1021630.7



		





		Земли поселений

		Земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения

		Земли  особо охраняемых территорий

		Земли лесного фонда

		Земли сельскохозяйственного назначения

		Земли водного фонда

		Земли запаса



Распределение земельного фонда Российской Федерации по категориям на 1 января 2001 г.

Земли поселений-
18 736,0 тыс. га (1,1%)

Земли промышленности, транспорта, связи,  и иного назначения -
17 331,6 тыс. га (1,0%)

Земли  особо охраняемых территорий-
31 966, 1 тыс. га (1,9%)

Земли лесного фонда- 
1 096 845 тыс. га (64,1%)

Земли сельскохозяйственного назначения- 
405 999,5 тыс. га (23,8%)

Земли водного фонда- 
27 788,4 тыс. га (1,6%)

Земли запаса-  
111 157,6 тыс. га (6,5%)

18736.3

17331.6

31966.1

1096844.7

405999.5

27788.4

111157.6



		пашня

		залежь

		многолетние насаждения

		сенокосы

		пастбища



Структура сельскохозяйственных угодий Российской Федерации 
на  1 января 2001 г.

пашня-
124 373,8 тыс. га (56,3%)

залежь-
3 927,2 тыс. га (1,8%)

многолетние насаждения- 
1 864,4 тыс. га (0,8%)

сенокосы-
23 555,7 тыс. га (10,7%)

пастбища-
67 367,7 тыс. га (30,5%)

124373.8

3927.2

1864.4

23555.7

67367.7




